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1 Anlass, Ziel und Begriindung der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Stadt Sebnitz, fiir das Flurstiick 732/3 der Gemarkung Sebnitz die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete bauliche Nutzung zu schaffen. Hierzu soll die
bislang dem AuRenbereich gemdR § 35 BauGB zuzuordnende Flache durch Aufstellung einer
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden.

Im Ergebnis der Vorabstimmung mit Vertretern der Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung des
Landratsamtes Sachsische Schweiz—Osterzgebirge wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten und mit entsprechender stadtebaulicher Begriindung die Voraussetzungen fiir
eine Einbeziehung der Flache mittels Ergdnzungssatzung vorliegen. Grundlage hierfiir ist insbesondere
die Pragung der einzubeziehenden Flache durch die vorhandene Bebauung entlang der Bergstralie.

Ziel der Planung ist die stidtebauliche Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches an der
BergstraRe. Die einzubeziehende Flache schlieit unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und bildet
den rdumlichen Abschluss der bestehenden Siedlungsstruktur. Durch die Satzung wird eine geordnete
Fortentwicklung des Ortsteiles ermdglicht, ohne dass neue Siedlungsansdtze im AuRenbereich
geschaffen werden.

Die Bergstralle ist durch eine stralRenbegleitende Bebauung geprdgt, die den vorhandenen
Siedlungszusammenhang definiert. Das Flurstlick 732/3 grenzt unmittelbar an diesen Bereich an und
wird durch die vorhandenen baulichen Strukturen sowie die bestehende ErschlieBung geprégt. Die
Einbeziehung der Flache stellt daher eine nachvollziehbare Ergdanzung des vorhandenen Ortsrandes dar.

Die Planung entspricht den Grundsédtzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Durch die
Nutzung einer bereits siedlungsstrukturell vorgepragten und erschlossenen Flache kann der bestehende
Siedlungsbereich sinnvoll erganzt werden. Gleichzeitig wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen, da keine von der vorhandenen Ortslage losgeloste
Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflichen erfolgt.

Auf dem Grundstiick wurde in der Vergangenheit bereits mit der Errichtung eines Wohngebdudes
begonnen. Die vorhandene Bodenplatte dokumentiert diese friihere bauliche Inanspruchnahme. Auch
wenn hieraus kein fortbestehendes Baurecht abgeleitet werden kann, verdeutlicht die vorhandene
Vorpragung die grundsitzliche Eignung des Standortes fiir eine bauliche Nutzung.

Die Stadtverwaltung und der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Sebnitz sind sich bewusst, dass die
vorliegende Planung eine abschlieRende stddtebauliche Abrundung des Siedlungsbereiches an dieser
Stelle darstellt. Eine weitere Entwicklung angrenzender AuRenbereichsflachen durch Anschluss einer
zusatzlichen Ergdnzungssatzung ist planungsrechtlich nicht vorgesehen. Dies betrifft insbesondere das
sudlich angrenzende Flurstiick 732/2. Die Stadt trifft mit der Einbeziehung des Flurstiickes 732/3 eine
bewusste Entscheidung zur Festlegung des kiinftigen Siedlungsrandes. Sollte zu einem spéteren
Zeitpunkt eine bauliche Entwicklung weiterer angrenzender Flachen angestrebt werden, wéren die hierfur
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erforderlichen  planungsrechtlichen ~ Voraussetzungen im  Rahmen eines eigenstandigen
Bauleitplanverfahrens, insbesondere durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, zu schaffen.

Die Stadt Sebnitz kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Einbeziehung des Flurstiickes 732/3 in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil stadtebaulich gerechtfertigt ist und die Voraussetzungen des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vorliegen.

2 Raumliche Lage, Geltungsbereich und ortliche Situation
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Abbildung 1: Lage des Satzungsgebietes; Satzungsgebiet in Rot (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online zugegriffen am 12.05.2026)

3 Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Fiir die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landesplanerischen Vorgaben des
Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin enthaltenen Ziele und Grundsédtze der
Raumordnung sind von den Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen aufgrund
bundesrechtlicher Regelungen zu beachten bzw. zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4
BauGB).
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G 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

= Die Flache weist eine anthropogene Vorpragung auf. Auf dem Grundstiick wurde in der
Vergangenheit bereits mit einer Wohnbebauung begonnen; die vorhandene Bodenplatte
dokumentiert die friihere bauliche Nutzung. Zwar ldsst sich hieraus kein fortbestehendes
Baurecht ableiten, jedoch stellt die vorhandene bauliche Anlage ein tatséchliches Indiz fiir die
stadtebauliche Eignung des Standortes dar. Durch die Wiedernutzbarmachung eines bereits
baulich in Anspruch genommenen Bereiches kann eine zusétzliche Inanspruchnahme bislang
unberiihrter AuBenbereichsflichen vermieden werden.

Z 2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete auferhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
nur in Ausnahmefllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter
Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

= Die einzubeziehende Flache ist siedlungsstrukturell bereits vorgepréagt und unmittelbar an die
vorhandene ErschlieBung angebunden. Der Bereich entlang der BergstralRe wird durch eine
straRenbegleitende, bandartige Bebauungsstruktur geprdgt, die sich entlang der
ErschlieRungsachse entwickelt. Auch bei einer heterogenen Baukdérperstruktur kann ein
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 BauGB vorliegen. MaRgeblich ist insoweit nicht
das Vorliegen einer vollstandig homogenen Bebauung, sondern das Bestehen eines tatséachlich
wahrnehmbaren Siedlungszusammenhangs (vgl. BVerwG, Urt. v. 06.11.1968 - IV C 2.66;
BVerwG, Urt. v. 12.03.1998 - 4 C 10.97).

= Die Fliche befindet sich am &duBersten Rand bzw. Endpunkt der bestehenden
strallenbegleitenden Bebauung und bildet einen rdumlichen Abschluss des vorhandenen
Siedlungskorpers. Eine isolierte Lage im AuRenbereich liegt damit nicht vor. Vielmehr erfolgt die
Einbeziehung in unmittelbarem Anschluss an eine bereits bestehende Siedlungsstruktur. Der
Gemeinde verbleibt damit im Rahmen ihrer Planungshoheit grundsétzlich die Mdglichkeit,
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu erlassen.

Z 2.2.1.6: Eine Siedlungsentwicklung, die tber den aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemafRe Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener  Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen  entstehenden  Bedarf
(Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.

= Die geplante Entwicklung dient der Eigenentwicklung. Die Eigentlimerin stammt aus dem Ort;
der Bedarf resultiert aus der ortlichen Bevdlkerungsentwicklung sowie dem Wunsch nach
zeitgemiRen Wohnverhaltnissen innerhalb des Heimatortes.

Z2.2.1.9: Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.
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= Eine Zersiedelung der Landschaft ist vorliegend nicht zu besorgen. Die Fliche schlieRt
unmittelbar an bestehende Wohnbauflachen an und weist zudem durch die vorhandene
Bodenplatte eine friihere bauliche Nutzung auf. Die einzubeziehende Flache befindet sich am
Rand der bestehenden straBenbegleitenden Bebauung und ergdnzt den vorhandenen
Siedlungskarper lediglich arrondierend. Eine isolierte Siedlungsentwicklung in den AuRenbereich
hinein wird hierdurch nicht begriindet.

Nach dem Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) befindet sich die GrolRe Kreisstadt Sebnitz im
Randbereich zum Mittelzentrum Pirna, gehért zum ,ldndlichen Raum® (Karte 1, Raumstruktur) im
grenznahen Gebiet (Karte 3, Rdume mit besonderem Handlungsbedarf) zu Tschechien und liegt im
Landschaftsraum ,Westlausitzer Hiigel- und Bergland“ (Karte 6, Landschaftsgliederung) in der
Naturregion ,Lossgefilde” (Karte A 1.2).

Des Weiteren gemaR Ziel Z 4.1.1.2 mit besonders hoher Wertigkeit an unzerschnittenen verkehrsarmen
R&umen am Nationalpark ,Sachsische Schweiz“ (Karte 5, UZVR) festgelegt.

Im Landschaftsprogramm (Anhang zum LEP 2013) befindet sich das Satzungsgebiet zusétzlich im
Kulturlandschaftsgebiet ,,Oberlausitzer Umgebindelandschaft” (Karte A 1.1).

Das Planvorhaben befindet sich nicht in Konflikt zu landesplanerischen Festlequngen. Weitere

raumordnerische Vorgaben miissen fiir diese Erganzungssatzung nicht beriicksichtigt werden.

3.2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020)

Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020 wurde durch Beschluss VV 02/2019 der
Verbandsversammlung am 24.06.2019 als Satzung beschlossen und mit Bescheid des Sachsischen
Staatsministeriums fir Regionalentwicklung vom 08.06.2020 genehmigt. Er ist am 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sdchsischen Amtsblattes Nr. 38 vom
17.09.2020 wirksam geworden.

Karte 1 - Raumstruktur: Lage des Satzungsgebietes im ldndlichen Raum in regional bedeutsamer
Verbindungs- und Entwicklungsachse Sebnitz - Bad Schandau; zugehérig zur GroRen Kreisstadt Sebnitz
als Grundzentrum mit besonderer Gemeindefunktion fir ,Gewerbe®, ,Bildung“ und ,Tourismus®.

Karte 2 - Raumnutzung: kein Eintrag im Satzungsgebiet, dstlich angrenzend Vorranggebiet Arten- und
Biotopschutz (Festlegung ist jedoch unwirksam)

Karten 2.1 bis 2.17 - Vorrang-, Eignungsgebiete Windenergie: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karte 3 - Kulturlandschaftsschutz: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karte 4 - Vorbeugender Hochwasserschutz: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karte 6 - Boden- und Grundwassergefahrdung: Satzungsgebiet befindet sich im Gebiet mit hoher
geologisch bedingter Grundwassergefahrdung (Festlegung ist jedoch unwirksam)

Karten 7 und 8 fiir Satzungsgebiet belanglos
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Karte 9 - Altbergbau: kein Eintrag im Satzungsgebiet
Karte 10 - Regionale Griinziige: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karte 11 - Tourismus und Erholung: Lage des Satzungsgebietes in touristischer Destinationen
»oachsische Schweiz“; zugehorig zur GroRen Kreisstadt Sebnitz als Erholungsort ohne Anbindung an
ausgewiesenen touristischen Stralen.

Karte 12 - Radverkehr: Lage des Satzungsgebietes an Radfernweg ,l-6 Radfernweg Sachsische
Mittelgebirge®.

Karte 13 - Okologisches Verbundsystem: kein Eintrag im Satzungsgebiet, ostlich angrenzend
Vorranggebiet Waldschutz ,Sebnitzer Wald und Kaiserberg“ in Uberlagerung mit Vorranggebiet Arten-
und Biotopschutz.

Karte 14 - Sichtexponierter Elbtalbereich: kein Eintrag im Satzungsgebiet

Karten 15 und 16 bis 22 fiir Satzungsgebiet belanglos , Festlegungen unwirksam

Karte 23 - Landschaftsgliederung: Satzungsgebiet befindet sich im Westlausitzer Hiigel- und Bergland
Karte 24 - Landwirtschaft: fiir Satzungsgebiet belanglos

Das Planvorhaben befindet sich nicht in Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen. Weitere

raumordnerische Vorgaben miissen fiir diese Erganzungssatzung nicht beriicksichtigt werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Die GroRe Kreisstadt Sebnitz besitzt keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

3.4 Schutzgebiete - und Bestimmungen

3.4.1 Bodenschutz/Abfall/Altlasten
Fiir das Satzungsgebiet liegen von Seiten des Landratsamtes Pirna bisher keine Informationen zu einem

Altlastenverdacht vor.

Im Zuge der Aufstellung der Ergénzungssatzung erfolgt eine Abfrage beim Umweltamt des Landkreises
Séchsische Schweiz-Osterzgebirge.

3.4.2 Archéologie/Denkmalschutz

Zur denkmalschutzrechtlichen bzw. archdologischen Relevanz des Satzungsgebietes liegen bisher keine
Informationen vor.

Im Zuge der Aufstellung der Ergdnzungssatzung erfolgt eine Abfrage bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sowie beim Landesamt fiir
Archéologie Sachsen.

3.4.3 Natur- und Landschaftsschutz
Durch das Planvorhaben werden keine Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes beriihrt (vgl.
Abb. 2).
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Abbildung 2: Schutzgebiete Naturschutz; Satzungsgebiet in Rot (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online zugegriffen am 12.05.2026)

3.4.4 Wasserschutzgebiete
Das Satzungsgebiet liegt auRerhalb vom Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserrisikogebiet des
FlieRgewassers Sebnitz (vgl. Abb. 3).

Durch das Planvorhaben werden keine Wasserschutzgebiete beriihrt.

Abbildung 3: Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiet; Satzungsgebiet in Rot (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online zugegriffen am
12.05.2026)
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3.4.5 Wald

Durch das Planvorhaben werden keine Waldflichen gemaR Séachsischem Waldgesetz beriihrt.
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Abbildung 4: Waldflachen, Satzungsgebiet in Rot (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, online zugegriffen am 12.05.2026)

4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung sind nach § 34 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 BauGB, die
Gewahrleistung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung, die Entbehrlichkeit einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung nach UVPG und die Nichtbetroffenheit von Natura 2000-Gebieten.

4.1 Stiadtebauliche Einordnung

Der Bereich entlang der Bergstrale weist eine strallenbegleitende Struktur ein- bis zweigeschossiger
Wohnbebauung auf, die sich bandartig entlang der ErschlieBungsachse entwickelt. Trotz der heterogenen
Auspragung besteht eine erkennbare rdumliche Ordnung entlang der StraRe, so dass sich insgesamt ein
funktional an der ErschlieBungsachse orientierter Siedlungszusammenhang herausbildet. Das
einzubeziehende Flurstiick 732/3 Gemarkung Sebnitz befindet sich am &uBeren Rand dieses
Siedlungsbereiches und bildet den rdumlichen Abschluss der vorhandenen Bebauung.

Die Einordnung der Flache erfolgt unter Berlicksichtigung der Kriterien des § 34 BauGB sowie der hierzu
ergangenen Rechtsprechung und Kommentarliteratur (vgl. u.a. Rixner/Biedermann/Charlier,
BauGB/BauNVO0, 4. Aufl., § 34 BauGB). Danach setzt ein Bebauungszusammenhang keine geschlossene
oder einheitliche Bebauungsstruktur voraus. Auch aufgelockerte oder bandartige Bebauungen kénnen
einen stadtebaulichen Zusammenhang begriinden, sofern eine rdumliche Kontinuitat erkennbar bleibt.
Aufgrund seiner Lage am Rand des Bebauungsbandes ist das Flurstiick funktional noch dem
Siedlungsbereich zuzuordnen und erscheint nicht als isolierte AuRenbereichsflache. Die Planung stellt
damit eine Ergdnzung des vorhandenen Siedlungsgefiiges dar, ohne neue Siedlungsansitze im
AuRenbereich zu entwickeln.

4.1.1 Art und MaR der Baulichen Nutzung
Das Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Die
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Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse bleiben gewahrt; das Ortsbild wird nicht
beeintrachtigt.

Auf weitergehende gestalterische Festsetzungen wird bewusst verzichtet. Der planungsrechtlichen
Priifung des ,Einfligens” in die vorhandene Bebauung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird
damit nicht vorgegriffen.

4.2 ErschlieBung

4.2.1 Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt analog der angrenzenden Bebauung {ber die 6ffentlich gewidmete
BergstraBe ist. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist damit gesichert.

4.2.2 Medien, Ver- und Entsorgung

In der BergstraRe sind die zur technischen ErschlieBung erforderlichen Medien vorhanden. Es wird davon
ausgegangen, dass eine erganzende ErschlieBung des Satzungsgebietes liber die angrenzende Strale
maoglich ist.

Die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses ist mdglich, die Abwasserentsorgung kann tber die
Kanalisation in der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgen.

Die Versorgung mit elektrotechnischen Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH ist gegeben. Die
Medientréager sind in der StraRenfiihrung der BergstraBe vorhanden. Die Anbindung des Grundstiickes
erfolgt bei Beauftragung durch den Eigentlimer.

Die Versorgung mit Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH ist méglich.
Anfallendes Oberflachenwasser auf dem privaten Grundstiick ist auf dem Grundstiick zu belassen.

4.2.3 Brandschutz
Als Feuerwehrzufahrt im Brandfall dient die Bergstrale. Ausgehend von einer kleinen Gefahr der

Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im
Brandfall 48 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
405). Diese Menge muss lber 2 h verfligbar sein.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefahrdet werden und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
vorgebeugt wird. Die Rettung von Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Ldscharbeiten
sind zu gewahrleisten (§ 3 Abs. 1, § 14 SachsBO).

4.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Gegenstand der Satzung ist die Schaffung von einer Wohnbauflache; eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung ist damit nicht begriindet.
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4.4 Natura 2000

Im Satzungsgebiet und im angenommenen 300-m-Priifradius sind keine naturschutzrechtlichen
europdischen Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 erfasst (vgl. Kapitel 3.4.3).

5 Griinordnung, Naturschutz

Nach § 34 Abs. 5 BauGB ist die GroRe Kreisstadt Sebnitz verpflichtet, die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB zu
beriicksichtigen. MaRgeblich ist hierbei gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB benannten Bestandteilen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher entsprechend den Vorgaben der §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB
auszugleichen.

5.1 Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Das Satzungsgebiet befindet sich gemaR der naturrdumlichen Gliederung von Sachsen im ,Westlausitzer
Higel- und Bergland®. Die Hohenlage betrdgt strallenseitig ca. 360 m . NN und steigt Richtung Siiden
an. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) umfasst das Flurstlick 732/3
Gemarkung Sebnitz mit einer Flache von ca. 500 m? siidlich der Bergstrale.

Bei Realisierung der angestrebten Entwicklung im Satzungsgebiet kann es zu bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen auf die dargestellten Schutzgliter kommen.

5.1.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Potentiell natiirliche Vegetation (pnV)

Die potentielle natiirliche Vegetation im Satzungsgebiet ist der Submontaner Eichen-Buchenwald mit
Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald. Im Satzungsgebiet kommen diese Pflanzengesellschaften nicht
vor.
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Biotope/Flora

Abbildung 5:Blick von der Bergstrale in das Satzungsgebiet (Quelle: eigenes Foto)

Das Satzungsgebiet befindet sich am &stlichen Rand der bestehenden Ortslage und wird derzeit als
unbebaute Griinfliche genutzt. Die Fliche weist eine (iberwiegend gras- und krautreiche Vegetation mit
einzelnen Strauchbestinden sowie mehreren Gehdlzen auf. Das Erscheinungsbild wird durch
siedlungsnahe Garten- und Ruderalstrukturen gepragt. Besonders hervorzuheben sind eine
straRenbegleitende Birke sowie drei Weiltannen im riickwartigen Grundstiicksbereich, die sowohl das
Ortsbild als auch die Lebensraumfunktion der Fliche pragen.

Aufgrund der Lage innerhalb eines bereits durch Wohnnutzung, Hausgarten und Erschliefungsanlagen
gepragten Siedlungsbereiches besitzt die Flache vorwiegend Bedeutung flir weit verbreitete und
storungstolerante Tierarten. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen koénnen als Nahrungshabitat,
Riickzugsraum oder temporérer Lebensraum fiir Insekten, Kleinsduger sowie siedlungsangepasste
Vogelarten dienen. Eine besondere Bedeutung fiir seltene oder streng geschiitzte Arten ist anhand der
vorhandenen Biotopausstattung nicht erkennbar.

Hinweise auf Baumhdhlen, Spaltenquartiere oder sonstige fiir Flederméuse und Hohlenbriiter geeignete
Habitatstrukturen wurden im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt. Eine Eignung der Gehdlze als
potenzielle Brutstatten flr freibritende Vogelarten sowie Hecken- und Geblischbriiter bleibt jedoch
bestehen.
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Abbildung 6: Blick in das Satzungsgebiet; links unten die Bodenplatte erkennbar(Quelle: eigenes Foto)

Auswirkungen der Planung

Durch die Einbeziehung des Flurstiickes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden zunéchst
keine unmittelbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Mdgliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kénnen erst im Zusammenhang mit einer spéteren
baulichen Nutzung entstehen. Dabei ist mit einem teilweisen Verlust vorhandener Vegetationsbestande
sowie einer Verringerung der Lebensraumfunktionen innerhalb des Baufeldes zu rechnen.

Aufgrund der geringen FlachengréRe, der siedlungsnahen Vorpragung sowie der vorhandenen
Umgebungsstrukturen verbleiben jedoch ausreichend Ausweich- und Ersatzlebensrdume in den
angrenzenden Garten- und Griinflichen. Zur Vermeidung von Stérungen wéhrend der Brutzeit sind die
BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar durchzufiinren, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatschG nicht erfiillt werden. Das Féllen ist bundesweit vom 01. Méarz bis 30. September zum Schutz
von Vdgeln verboten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind daher nicht zu erwarten.

Die Vorschriften des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind unabhdngig von der Satzung im Rahmen spéaterer Bauvorhaben zu beachten. Erforderliche
MafRnahmen zum Schutz besonders geschiitzter Arten sind gegebenenfalls auf der Ebene des konkreten
Vorhabens festzulegen.
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Zur Sicherung der vorhandenen Gehélzstrukturen werden die pragende Birke im straRennahen Bereich
sowie die drei WeiRtannen im riickwértigen Grundstiicksbereich zum Erhalt festgesetzt. Dadurch bleiben
wesentliche Habitatstrukturen und ortsbildprdgende Gehdlze dauerhaft erhalten. Weitere
naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, der Eingriff durch die Planung gilt
durch die Qualitat der Vermeidungs- und internen Ausgleichsmalnahmen in sich als ausgeglichen.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.2 Schutzgut Boden und Flache
GemaR den nationalen Umweltzielen sowie den Nachhaltigkeitsstrategien von Bund und Landern soll die

Inanspruchnahme von Flachen insbesondere fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke reduziert werden. Auch
in der Bauleitplanung gilt nach § 1a Abs. 2 BauGB der Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden. Bauliche Entwicklungen sollen vorrangig innerhalb bestehender
Siedlungsstrukturen, insbesondere auf bereits genutzten, verdichteten oder vorgepragten Flachen wie
Bauliicken, Brachflachen oder Flachen mit Leerstand, erfolgen. Die Inanspruchnahme hochwertiger land-

und forstwirtschaftlicher Fldchen ist dabei auf das notwendige MaRB zu begrenzen.

Abbildung 7: Blick in das Satzungsgebiet mit vorhandener Bodenplatte (Quelle: eigenes Foto)

Das Satzungsgebiet umfasst eine am Ortsrand gelegene, derzeit unbebaute Flache. Auf dem Grundstiick
sind jedoch noch Reste einer friiher begonnenen baulichen Nutzung vorhanden. Insbesondere befindet
sich auf der Flache eine bestehende Bodenplatte einschliellich weiterer baulicher Relikte. Der anstehende
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Boden wurde zur standfesten Griindung des vorgesehenen Gebdudes verandert, indem die oberste
Bodenschicht durch wasserdurchldssige Trag- und Deckschichten ersetzt wurde. Im restlichen
Satzungsgebiet sind natiirliche Bdden bzw. Bodenschichtungen mit Baumbestand vorhanden.

Die natiirliche Bodenfunktion ist daher im Bereich der vorhandenen baulichen Anlagen bereits
eingeschrankt beziehungsweise dauerhaft verandert.

Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden gegenwartig von gras- und krautreicher Vegetation
sowie einzelnen Gehdlzen eingenommen. In diesen Bereichen kdnnen die natilirlichen Bodenfunktionen
wie Wasserspeicherung, Filter- und Pufferfunktion sowie die Funktion als Standort fiir Pflanzen
grundsitzlich weiterhin wahrgenommen werden. Aufgrund der langjahrigen anthropogenen Uberprigung
und der siedlungsnahen Lage kommt dem Boden jedoch keine besondere naturschutzfachliche
Bedeutung zu.

Der digitalen Bodenkarte (BK50) ist zu entnehmen, dass das Satzungsgebiet durch Lockersyrosem-
Regosol aus gekipptem Sandschutt, also Boden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie
und Bergbaugebieten, charakterisiert wird. Weiterhin ist die natiirliche Bodenfruchtbarkeit hoch und die
Filter- und Pufferfunktion mittel ausgebildet. Béden mit besonderen Standorteigenschaften, die
Lebensraum fiir hoch spezialisierte natiirliche bzw. naturnahe Okosysteme bieten kénnen, sind nicht
vorhanden. Ebenfalls besitzt der Boden keine Archivfunktion.

Die Hinweiskarte ,Starkregengefahren® zeigt fir das Satzungsgebiet keinen Eintrag. Im Layer
»Winderosion abhangig von der Bodenart” wird die Erodierbarkeit des trockenen Feinbodens durch Wind
mit sehr gering bestimmt.
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Abbildung 8: Hinweiskarte Starkregengefahren, Satzungsgebiet mit Pfeil gekennzeichnet (Quelle: Kartenanwendung in iDA; online zugegriffen
am 27.05.2026)

Auswirkungen der Planung

Bodenversiegelung und Flachenverbrauch beeintrachtigen die natiirlichen Bodenfunktionen. Betroffen
sind insbesondere die Speicherung und Riickhaltung von Niederschlagswasser, die natiirliche
Bodenfruchtbarkeit sowie die Filter- und Pufferfunktionen des Bodens. Gleichzeitig gehen Lebensraume
fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen verloren oder werden in ihrer Funktion eingeschrankt.
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Durch die Einbeziehung des Flurstiickes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden zunéchst
keine unmittelbaren Eingriffe in den Bodenhaushalt ausgelést. Mégliche Beeintrachtigungen entstehen
erst im Zusammenhang mit einer spateren baulichen Nutzung. Diese kdnnen insbesondere durch
zusatzliche Versiegelungen zu einem Verlust von Bodenfunktionen, einer Verringerung der
Niederschlagsversickerung sowie zu Verdnderungen des Lokalklimas fiihren.

Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass das Grundstiick bereits durch vorhandene bauliche Anlagen
vorgepragt ist und sich innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhanges befindet. Die Planung
dient der Nutzung einer bereits erschlossenen und siedlungsstrukturell vorbelasteten Fldche. Dadurch
wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen und die
Inanspruchnahme bislang unberihrter AuRenbereichsflaichen vermieden.

Die Neuversiegelung ist auf das erforderliche MaR zu beschrdnken. Nicht tberbaute Fléchen sind
mdglichst unversiegelt zu erhalten. Stellpldtze, Zufahrten und Wege sind, soweit technisch mdéglich, mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Dariiber hinaus kdnnen bauzeitliche Beeintrdchtigungen
durch geeignete Schutz- und Minderungsmalnahmen minimiert werden.

Aufgrund der bestehenden Vorpragung des Grundstiickes sowie der geringen GroRe des
Satzungsgebietes sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache nicht
zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden und Flache:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.1.4 Schutzgut Wasser
Das Satzungsgebiet befindet sich weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes noch

innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes des FlieRgewassers Sebnitz (vgl. Abb. 3). Ebenso liegt das
Satzungsgebiet auBerhalb von Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten. Oberflichengewasser sind
innerhalb des (iberplanten Bereiches nicht vorhanden.

GemiR der Hydrogeologische Ubersichtskarte (HUK250)' erfolgt die Grundwasserfiihrung im
Festgestein als Kluftgrundwasserleiter innerhalb silikatischen Biotit-Granodiorits. Fiir das Satzungsgebiet
wird ein ungiinstiges Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ausgewiesen, was insbesondere bei
der Planung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen zu beriicksichtigen ist.

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers Sebnitz DESN_EL 1-5, welcher sich in einem
guten mengenméRigen und chemischen Zustand befindet und keine signifikanten Belastungen oder
nachteiligen Auswirkungen aufweist. Durch die vorgesehene Speicherung und Nutzung des
Niederschlagswassers sowie die ortliche Versickerung von Uberschusswasser sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

' Kartenanwendung in iDA; online zugegriffen am 27.05.2026
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Auswirkungen der Planung

Das Grundwasser steht in enger Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Der Eintrag
wasserverunreinigender Stoffe wird vermieden. Bauseitig werden MaRnahmen ergriffen, die auf die
Verhiitung des Eindringens wasserschidlicher Stoffe in den Boden und dariiber in das Grundwasser
abzielen. Die zu erwartende Reduzierung der Grundwasserneubildung im Landschaftsraum sowie der
Verlust von Infiltrationsfliche mit entsprechender abpuffernder Wirkung einhergehend mit einer
Erhéhung der Verdunstung und des Oberfldichenabflusses ist keine dauerhafte zusatzliche Auswirkung
fiir die Vorhabenflache.

Sonstige Abwisser werden in die Kanalisation abgeleitet. Durch Versiegelung und Uberbauung von
Teilflichen kann sich der Oberfldichenabfluss erhdhen. Regenwasser soll moglichst versickern und somit
dem Grundwasser wieder zugefiihrt werden. Somit bestehen keine nennenswerten Auswirkungen.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, ggf.
bauzeitliche Beeintréchtigungen sind minimal.

Gesamthewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.5 Schutzgut Klima und Luft
Die klimatische sowie lufthygienische Belastung des Satzungsgebietes ist aufgrund der Lage im

Ubergang zwischen locker bebauten Siedlungsbereichen und der offenen Landschaft als gering
einzustufen. Der hohe Durchgriinungsanteil wirkt sich dabei positiv auf das lokale Kleinklima aus.

Das Gebiet wird dem feuchten und warmen Kontinentalklima zugeordnet. Die mittlere Jahrestemperatur
betrdgt ca. 11 °C. Die Sonnenscheindauer lag bei 809 Stunden im Jahr 2023. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 178,4 mm/a.

Auswirkungen der Planung

Da keine relevanten Funktionsbeziehungen (geringe Flichengrofe, unmittelbar angrenzende
Bebauung)zu klimatischen Belastungsrdumen bestehen, ist der mit der Planung verbundene Verlust von
Freiflaichen nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima zu bewerten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird durch die Kriterien Eigenart, Vielfalt, Natirlichkeit und Freiheit von

Beeintrachtigungen bestimmt. Das Satzungsgebiet befindet sich am Rand der bestehenden Ortslage von
Sebnitz in einem durch Wohnbebauung, Hausgérten und Gehdlzstrukturen gepragten Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und Freiraum.

Die Eigenart des Landschaftsraumes wird durch die lockere, strallenbegleitende Bebauung entlang der
BergstraBe sowie die dazwischenliegenden Garten- und Griinflichen bestimmt. Zur Vielfalt des
Landschaftsbildes tragen insbesondere die vorhandenen Gehdlze, Straucher und Freiflichen bei. Die
vorhandene Birke im stralRennahen Bereich sowie die Weilltannen im riickwértigen Grundstiicksteil
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besitzen dabei eine besondere ortshildpragende Wirkung. Die Natiirlichkeit des Landschaftsbildes ist
aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsnutzung und der anthropogenen Uberformung
eingeschrankt. Vorbelastungen ergeben sich zudem aus der vorhandenen ErschlieRungsstrale sowie
den auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Relikten einer friiher begonnenen Bebauung.

Auswirkungen der Planung

Mit der Einbeziehung des Flurstiickes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden zunéchst keine
unmittelbaren Veranderungen des Landschaftsbildes ausgeldst. Auswirkungen entstehen erst im
Zusammenhang mit einer spateren Bebauung. Zuldssig sind ein Einfamilienhaus sowie untergeordnete
Nebengebédude wie Garage, Carport oder Gartenhaus einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten und
Wege. Die Bebauung ist auf Einzelhduser in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen
beschrankt. Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Durch diese Vorgaben wird sichergestellt, dass sich eine kiinftige Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfligt und der Charakter des Ortsrandes erhalten bleibt. Die festgesetzte offene
Bauweise sowie die Begriinung der nicht lberbauten Grundstiicksflichen wirken einer ibermaRigen
Verdichtung entgegen. Darliber hinaus bleiben die ortsbildpridgenden Gehdlzstrukturen erhalten und
tragen weiterhin zur Eingriinung des Grundstiickes und zur Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild bei.

Insgesamt fiihrt die Planung zu einer geringfligigen Verdnderung des bestehenden Landschaftsbildes.
Aufgrund der Ortsrandlage, der bestehenden Vorpragung des Grundstiickes, der begrenzten baulichen
Entwicklungsmdglichkeiten sowie des Erhalts pragender Gehdlze sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Gesamtbhewertung Schutzgut Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.1.7 Schutzqgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Beim Aspekt ,Wohnen® ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz des Wohn- und
Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt ,Erholung“ sind Uberwiegend die wohnortnahe
Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume auf das Wohlbefinden des
Menschen maRgebend.

Das Satzungsgebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Wohnfunktion. In westlicher Richtung grenzt eine
Wohnbebauung unmittelbar an.

Das Satzungsgebiet hat keine Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fiir
Naherholungssuchende auf den umliegenden StraBen und Wegen. Die im Norden angrenzende
Bergstrale stellt eine Larm- und Luftschadstoffquelle dar. Sonstige auf das Satzungsgebiet wirkende
Belastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauphase besteht eine erhdhte Ldrm- und Emissionsbelastung durch Baufahrzeuge und -
maschinen. Dies sind kurzzeitige Wirkungen, die voraussichtlich nicht Giber das MaR der La&rmemissionen
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eines ddrflichen Gebietes hinausgehen. Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung durch die
geplante Nutzung sind nicht zu erwarten.

In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Eine
Gefahrdung der Bevdlkerung und ihrer Gesundheit geht von der geplanten Wohnbebauung nicht aus.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
GemaR DIVIS - Die Denkmaldatenbank des Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen sind keine

Kulturgiter in unmittelbarer Nahe zum Satzungsgebiet verzeichnet, so dass nachteilige Wirkungen auf
das Schutzgut ausgeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen der Planung
GemaR §§ 19 und 20 des Sachsischen Denkmalschutzgesetz sind entdeckte Sachen, Sachgesamtheiten,

Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt,
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Zwecks der archdologischen Relevanz missen in Bereichen, in denen Bodeneingriffe im Rahmen von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten vorgenommen werden, durch die Landesdmter fiir Denkmalpflege und
Archdologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Gesamthewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.9 Schutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Satzungsgebiet ist weder Bestandteil eines nationalen noch eines europdischen Schutzgebietes.

Die nichstgelegenen Schutzgebiete gemaR den §§ 22-30 BNatSchG bzw. §§ 14-19 SdchsNatSchG haben
einen rdumlichen Abstand zum Satzungsgebiet:

Name Bezeichnung Entfernung
Fauna-Flora-Habitat Nr. 166 Lachsbach- und Sebnitztal N 310|m
W 370 |m
Nr.165 Sebnitzer Wald und Kaiserberg S 680 |m
0 700 |m
Landschaftsschutzgebiet Nr. d24 Sachsische Schweiz S 2.000|m
Nationalpark NLP1 Sachsische Schweiz S 4.600 | m

Tabelle 1: ndchstgelegenen Schutzgebiete des Naturschutzes zum Satzungsgebiet

Auswirkungen der Planung
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) sowie Naturschutzgebiete

befinden sich raumlich auBerhalb des Satzungsgebietes. Eine Beeinflussung dieser Gebiete durch die
Planung kann ausgeschlossen werden, da die Wirkungen, die von dem allgemeinen Wohngebiet sowohl
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bauzeitlich als auch in Nutzung ausgehen werden, nur eine sehr geringe Reichweite haben und nicht bis
zu den Schutzgebieten gelangen.

Gesamtbewertung Schutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.10 Bewertung der Auswirkungen einschlieRlich der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen in einem engen Beziehungsgeflecht zueinander. Wie in den vorangegangenen
Kapiteln erldutert, kénnen zum Beispiel Beeintrachtigungen des Bodens zu Wirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser, Vegetation und damit wiederum auf Lebensrdume von Tieren fiihren. Wirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft kdnnen sich auf die Vegetation und den Menschen auswirken. Umgekehrt
ziehen Veranderungen in der Vegetation hiufig Verdanderungen im Schutzgut Klima nach sich. Erheblich
nachteilige Wirkungen, die sich aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdnnen, sind
nicht erkennbar.

Gesamtbewertung Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.1.11 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Entwicklung des Umweltzustandes bei | Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung
Boden - Uberbauung und Neuversiegelung - Funktionsfahigkeit der natiirlichen
- Verlust von Boden Bodenfunktionen wird nicht
beeintrachtigt
Wasserhaushalt - Uberbauung und Neuversiegelung - Erhalt der unversiegelten Fldchen und
—> Erhéhung Oberflachenabfluss, damit der Versickerungsrate

Ableitung aus dem Plangebiet

Klima - keine erhebliche Beeintrachtigung Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
der Luftqualitat raumlich nicht von Relevanz

- bioklimatische Ausgleichfunktion
spielt untergeordnete Rolle

Arten u. Biotope - Inanspruchnahme von - Erhalt einer innerértlichen Baustelle
Sukzessionsflache (Missstand),
MaRnahmen zur Vermeidung und - Nutzungsdruck durch die siedlungsnahe
Kompensation: Erhalt von Gehdlzen, Lage bleibt bestehen
Mensch/Kulturgiiter - Siedlungsstruktur wird fortgesetzt, - Griinland bleibt bestehen
Landschaftsbild/Erholung | Eigenheimbebauung mit hohem - Nutzungsdruck durch die siedlungsnahe
Durchgriinungsgrad Lage bleibt erhalten

- bei Einhaltung baulicher MaRgaben
keine nachteilige Beeinflussung

- Verbesserung ungeordneter
Nutzungsstrukturen

Gesamturteil Die Sicherung von einem Die ausbleibende Planung hatte zur Folge,
Eigenheimstandort geht vor allem zu dass die gegenwartige Nutzung fortgefiihrt
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Schutzgut Entwicklung des Umweltzustandes bei | Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung
Lasten des Schutzgutes Boden und der | wird. Der gegenwirtige Zustand bleibt
Biotopstrukturen. Durch geeignete erhalten.
MaRnahmen sind die potenziellen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Arten u. Biotope vermeid- bzw.
kompensierbar.
Die Vorhaben/Mainahmen innerhalb
des Satzungsgebietes sind vertretbar.
Erlduterung zur Tabelle:
keine Einflussnahme, Nachteile/Vorteile Aufwertung Verschlechterung

gleichen sich aus bzw. Einschrénkung

Tabelle 2: Gegeniiberstellung Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote geméaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst durch konkrete
Handlungen erflillt, wenn z.B. die geschitzte Lebensstitte durch die Errichtung eines baulichen
Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zundchst festzustellen, dass nicht bereits die Satzung, sondern erst
deren Vollzug zum VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann. Jedoch sind kiinftige
artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf dieser Planungsebene zu behandeln. Denn wenn sich im
Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Griinden
eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist die Satzung ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig.

Von daher ist die artenschutzrechtliche Priifung eine notwendige Voraussetzung fiir die Uberwindung
drohender Verbote, in dem die Freistellung gepriift oder in eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage”
hineingeplant wird.

Es konnten keine nach § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich relevanten Tierarten oder Habitatstrukturen
gefunden werden. Gleiches gilt fiir streng geschiitzte Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG. Fir das
Satzungsgebiet kdnnen Vorkommen von Brutvdgeln nicht ausgeschlossen werden. Fir andere
Artengruppe besteht keine Eignung.

Es sind alle heimischen Brutvdgel europarechtlich geschitzt. Geschiitzt sind gemédR § 44 Abs. 1
BNatSchG sowohl die Einzelindividuen als auch Fortpflanzungs- und Niststétten. Eine Betroffenheit von
Brutvdgeln ware nicht auszuschlieRen, wenn beispielsweise in der Brutzeit BaumaBnahmen begonnen
wirden.

In der Satzung werden daher MaBnahmen zum Schutz von Brutvigeln festgesetzt, die das Eintreten von
Verbotstatbestdnden vermeiden.
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichshilanz

Die rechnerische Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® unter Anwendung der Séchsischen
Biotoptypennummern gemal Biotoptypenliste von 1994 sowie der zugeordneten Biotoppunkte im
einfachen Biotopwertverfahren.

Der Biotopwert sowie der Planungswert der Bestandsbiotope gemaR Biotopkartierung vom 05.06.2026
werden in tabellarischer Form dargestellt. Im ersten Tabellenteil erfolgt die Darstellung des Bestandes
(Zustand vor dem Eingriff), im zweiten Tabellenteil die Darstellung der Biotoptypen nach Realisierung
des geplanten Vorhabens (Zustand nach der Entwicklung):

Bestand/Biotopwert
. Flache Ausgangswert

BTLNK | Biotoptyp [m?] Ausgangswert Gesamt

96 100 | Baustelle (offenes Bauerwartungsland) 500 1 500
Summen 500 500
Entwicklung/Planungswert

BTLNK | Biotoptyp Fﬁge Ausgangswert Ausg:;\ag;\;vert

91 200 | Wohngebiet landlich gepragt 500 7 3.500
Summen 500 3.500
| Gegeniiberstellung Bestand und Planung | | 3.000 |

Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch Multiplikation des Biotopwertes mit der jeweiligen FlichengréRe werden die Ausgangs- und
Planwerte ermittelt. Aus der Gegeniiberstellung der Summen der Ausgangswerte des Bestandes und der
Planwerte des Vorhabens vor und nach dem Eingriff wird die Differenz gebildet, aus der sich ein ggf.
erforderlicher Kompensationsbedarf ableitet.

Im vorliegenden Fall ergibt sich durch die geplante Umnutzung in eine Wohnbaufldche ein
Biotopwertiiberschuss von 3.000 Biotopwertpunkten. Unter Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen
und griinordnerischen VermeidungsmaBnahmen besteht somit kein Kompensationsbedarf. Der Eingriff
im Sinne der Eingriffsregelung gilt als ausgeglichen. Der entstehende Werteliberschuss kann der Grofen
Kreisstadt Sebnitz fir andere Bauvorhaben gutgeschrieben werden.

5.4 Naturschutzfachliche und griinordnerische MaRnahmen

V1 Minderung der Fldchenversiegelung

Zur Erhaltung der natilirlichen Bodenfunktionen und zur Forderung der Versickerung von
Niederschlagswasser ist die Fldchenversiegelung auf das fir die zuldssige Nutzung erforderliche MaR zu
beschranken. Nicht liberbaute befestigte Flachen, insbesondere Zufahrten, Stellpldtze und Wege, sind —
soweit technisch moglich — mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Hierfiir eignen sich
beispielsweise wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterflichen mit
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offenen Fugen. Durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge konnen Beeintrachtigungen der
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen minimiert werden.

V2 Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlze

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Birke sowie die drei Weitannen sind dauerhaft zu erhalten.
Sie Ubernehmen wichtige Funktionen fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie als Lebensraumstrukturen
fur Tiere. Wahrend der Bauausfiihrung sind die Gehdlze einschlieBlich ihres Wurzelbereiches wirksam
vor Beschédigungen zu schiitzen. Befahren, Materialablagerungen, Bodenauf- und -abtrdge sowie
sonstige Beeintrachtigungen innerhalb der Schutzbereiche sind unzuldssig. Fir den Schutz der Gehdlze
wahrend der Bauzeit sind die einschldgigen technischen Regelwerke, insbesondere die DIN 18920, die
RAS-LP 4 sowie die ZTV-Baumpflege, zu beachten.

V3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen und
Gehdlzriickschnitte nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, also im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum letzten Tag des Monats Februar, zuldssig. Sofern Eingriffe in Gehdlzbestdnde aullerhalb
dieses Zeitraumes erforderlich werden, ist vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige Person
nachzuweisen, dass keine besetzten Nester, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Arten
betroffen sind. Gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen oder Ausnahmen sind vor Durchfiihrung
der Mallnahme bei der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Durch die Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen sowie Landschaftsbild
wirksam reduziert werden.

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.

Gesetz lber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
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Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Sédchsische Bauordnung (SachsBO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geadndert worden
ist.

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SdchsGVBI. S. 285)
gedndert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist.

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. September 2025 (SachsGVBI. S. 350) gedndert worden ist.
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