Einreicher: Oberblrgermeister / Bauverwaltung Sebnitz, den 21.06.2023
Vorlagen-Nr.: STR/2023/047

offentlich
Ver6ffentlichung:_ja/nein

Beschlussvorlage

Beratungsfolge

15.06.2023 Hauptausschuss (nicht 6ffentlich)
21.06.2023 Stadtrat der GroRen Kreisstadt Sebnitz

Gegenstand der Vorlage:
Beratung und Beschlussfassung zur Abwagung der Ergebnisse der friihzeitigen

Birgerbeteiligung und  Beteiligung der  Tréger  offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Sondergebiet-Westernvillage e.V.”

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Sebnitz beschlie3t die Abwégung der Trager- und
Birgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet-Westernvillage
e.V.”. Die Stellungnahmen mit den Abwagungsvorschldgen sind in der Anlage 1
enthalten.

Begriindung:

Das Gelande des Western Village e.V. befindet sich planungsrechtlich im AufRenbereich
gem. 835 BauGB.

Zur Schaffung von Baurecht fiir die vorhandenen und geplanten Baulichkeiten und
Nutzungen ist die Erstellung eines B- Planes erforderlich.

Vorhabentréger ist der Western- Village e.V. Die Planung, Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaRnahme obliegt dem Vorhabentrager. Die Kosten fir Planung
und DurchflUhrung der notwendigen ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen tragt
der Vorhabentrdager. Dazu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und
dem Western- Village e.V. abgeschlossen.

Die Verwaltung begleitet das B- Plan- Verfahren, bereitet die notwendigen
Stadtratsbeschliisse vor und beantragt die Genehmigung des B- Planes beim
Landkreis.



Der Stadtrat der Stadt Sebnitz hat mit Beschluss Nr. STR/02/2018 die Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes beschlossen und die planungsrechtlichen Vorgaben bestimmt.

Mit Beschluss Nr. STR/2022/038 wurde der Vorentwurf gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden beschlossen.

Im Grenzblatt vom 29.04.2023 wurde die 6ffentliche Auslegung des B-Plan Entwurfs
bekannt gemacht. Die Auslegung erfolgte vom 09.05.2022 bis zum 10.06.2022 im
Rathaus. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
26.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bereits gefasste Beschllsse: Aufstellungsbeschluss STR/02/2018
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfs
STR/2022/038

Aufzuhebende Beschllsse:
Vorlage wurde abgestimmt mit:

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsstelle:
einmalige Kosten:
laufende Kosten:

zu erwartende Ertrage:
jéhrliche Belastung:

Anlagen:

Kretzschmar
Oberblirgermeister

Beratungsergebnis:

Einstimmig

Mit Stimmenmehrheit: ja nein Enthaltung
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Frithzeitige Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige fruhzeltlge

Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 und § 4 BauGB

Liste der Trager 6ffentlicher Belange

Vorlage zu Abwagung

Angeschrieben am 26.04.2022

Frist bis zum 10.06.2022

Stand 30.03.2023

Behorden

1 | Landesdirektion
Sachsen
-Dienststelle Dresden-
Referat 34
Stauffenbergallee2,
01099 Dresden

Stellungnahme vom
17.05.2022

TANDESDIREKTION
SACHSEN

LANCESDIREKTION SACHEILN
03123 Griem #3

GLI-Plan GmbH
Bautzener StraRe 34
01877 Bischofswerda

nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirga
- RPV Qberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Sebnitz

Bebauungsplan ,,Sondergebiet - Western Village Sebnitz e. V.*
Frihzeitige Beleiligung der Raumordnungsbehérda gemaf § 4 Abs 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 26. April 2022 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prlifung des Sachverhalts gibt die Raumordnungsbehorde folgende
raumordnerische Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan ,Sandergebiet - Western Village Sebnitz e. V.* kann auf
der Grundlage der vorliegenden Unterlagen nicht abschliefiend beurteilt. Zur
Prufung der Ubereinstimmung der Planung mit den Efordemissen der Raum-
ordnung’ fehlen konkrete Aussagen zu den angestrebten Nutzungen und zu
den geplanten baulichen Anlagen.

Auf die Begriindung wird verwiesen.
Begriindung
Sachverhalt

Ziel des vorliegendan Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen firr die Errichtung eines Vereinszentrums in einem

' BeurtellungsmaRstah sind dic Erfordermisse der Raumordnung Das sind gemidl § 3 Abs. t
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der R fiung und tige Efordemisse
der Raumordnung (z. B in Aulfsteliung befindliche Ziele).
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Eé SACHSEN

Ihri-e Ansprachpartnarl-in
Ines Honze

Durchwahi
Telelon +49 351 826-3410
Telefax +49 351 825-9301

Ines heinze@
Ids sachsen ce*

Geschittszelchen
(bitte bei Antwert angeben)
DD34-2417/341/28

Drenden.
17 Mai 2022
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*

I_-'_rﬁhze_itige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB

Behorden

1 [Landesdirektion LANDESDIREKTION | [ Treistaat
Sachsen sacusen | E=5m SACHSEN

-Dienststelle Dresden- -

Referat 34

Stauffenbergallee2,

01099 Dresden

ehemaligen Steinbruchgeldnde an der Staatsstrale S 154 nordwestlich von Sebnitz
Stellungnahme vom Dazu soll ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

17.05.2022 Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,8 ha und ist Im witksamen Flachen-
nutzungsplan der Stad( Sebnitz als Grinflache mit der Zweckbestimmung Rodeo/Reiten
dargestelit.

Rechtliche Grundlagen

« Landesenltwickiungsplan Sachsan 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVB!
S. 582), verbindlich seit 31. August 2013,

« Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amisblaites Nr. 38/2020

Raumcrdnerische Beweriung

Grundlage fir die raumordnerische Bewerlung des vorlisgenden Bebauungsplanes sind
die Ziele und Grundsatze des Landeseniwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP 2013)
sowie die Festlegungen des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirgs.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest, in dem ,die Anlage
eines Vereinszentrums fiir die Brauchtumspflege im Counlry-Stil, Vereinsarbeit spaziell
Kinder- und Jugendarbeit sowie die Durchfohrung van Veranstaltungen, mit Themen-
Landschaften, Freiflachen, der Zweckbestimmung dienenden Gebauden, Nebenanlagen
und Ausstattung” zuldssig sein solien. Das vorgesehene Baufenster umfasst das
Sondergebiet fast vollsténdig. Nahere Angaben zu den geplanten baulichen Anlagen wie
auch zu den angeslrebten Mutzungen (u. a. zu Art und Kapazitat der Veranstaltungan)
sind in der Bebauungsplanbegriindung nicht enthaiten

Derartige Aussagen sind jedoch fir eine raumordnerische Beurteilung der Planung zwin-
gend erforderlich, zumal der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickell wird.

Im Weileren wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet entsprechend der Raum-
nutzungskarte des Regionalplanes Oberes Elblal/Osterzgebirge innerhalb von Vorbe-
haltsgebieten Schulz vorhandener Wald und Aren- und Biotopschutz befindel. In diesem
Zusammenhang kommt der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes eine
mafgebliche Bedeutung zu.

Hinweise

Einschrankende Nutzungsobedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriche aus
dem Raumordnungskataster sind firr die iiberplante Flache nicht bekannt.

Seite Zvon 3
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*“
Friihzeitige Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligun

gemaR § 3 und § 4 BauGB

Behorden

1 | Landesdirektion
Sachsen
-Dienststelle Dresden-
Referat 34
Stauffenbergallee2,
01099 Dresden

Stellungnahme vom
17.05.2022

LANDESDIREKTION L [relstaat
sacnsen | == SACHSEN

Wir bitten Sie, uns Gber den weiteren Forigang des Verfahrens (Abwigung, Geneh-
migung, Inkrafisetzung) im Rahmen Ihrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemal § 18
SéchsLPIG zu informieren.?

Wit freundlichen Griken

’(](1« "

Ines Heinze
Referentin Raumardnung

1 [Landesdirektion
Sachsen

-Dienststelle Dresden-
Referat 34
Stauffenbergallee2,
01099 Dresden

Abwiagung der
Stellungnahme vom
17.05.2022

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Telefonat mit Frau Heinze am 17.05.2022: Hinweise werden beachtet, -
In der n&chsten Beteiligung in Begriindung detaillierte Ausfiihrung zu
Nutzung des Areals, zu den Veranstaltungen: wie viele Besucher, wie
oft im Jahr, zu welchen Zeiten finden diese statt

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands liegt vor

Seite 3 von 48




Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 und § 4 BauGB

Behorden

2 (Landkreis
Séchsische Schweiz-
Osterzgebirge
Landratsamt — GB 3,
Abteilung Bau
Referat
Regionalentwicklung,
SB Bauleitplanung
Postfach 10 02 53/54
01782 Pirna

Stellungnahme vom
10.06.2022

Landkreis S&chsische Schweiz-Osterzgebirge YW

Landratsamt

r Lanreeis Sachuscna Schaac-Osomgntege Prat'sch 10025354 L1742 Pina L
. G
GLI-PLAN GmbH Datum: 10052052, - iteaie- s
Elautzengr Stralte 34 Kraisentwicklung
01877 Bischofswerda Ansprechpaniner;  Herr Mandl

Bosucheranschyift: Schlofihof 2/4
01786 Pima
GobauderZimmer. EF/0.16

Telefon: 03501 5153234

Telefax: 03501 515 83234

Aktenzelchen: 0004-14.6.28-621.4-350.040-01.0
E-Mail. reveEandgtzmt oA 02

vorab per E-Mail an
Blsthermaiealan as

Bebauungsplan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V."
Verfahren nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB (Selbststindiger Bebauungsplan), frithzeitige Beteili-
gung der Beharden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit ibergebe ich thnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Zu dem Bebauungsplan ltr das Vorhaben bestehen seitens der Fachbersiche des Landratsamles
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge keine gravierenden Bedenken,

Die Planunterlagen sind gemalt der Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche unseres Hau-
ses entsprechend zu iberarbeiten. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte dem Nachfolgen-
den.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf zu dem Bebauungsplan, bearbeitet durch das Ingenieurbiiro ,GLI-PLAN GmbH", ein-
gereicht per E-Mail am 26.04.2022 mit den Planteilen

1] Teil A - Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
12| Teil B - Textliche Festsetzungen (Textausgabe),

13 Teil C - Begrundung,

14 Teil D - Umweltbericht,

jeweils in der Planfassung vom 21.03.2022, sowie

Hneois Ko n Zugang fur slediron scfi & gostit Some vif 2ehas 5ol ehebborust ho DeALmonta [0 Mogh bt inr yorsdiinealor) ek onsebhon Koomond,2uan Lastett Lbir e

Dot Adhesee. hnbohd Giteacalcand plina va ma da

Huuplenz Aligoma'na Offaungszoten Hitrvieis

Suntofthal 214 Montag 03:00 - 12:00 Uhr Auliemhaty g=1 Ottnungszeiten bi2iban die

01756 Piena Drenstag/Dannerslal 0a-00 - 12 L0 Uy Diznnigebiudo dos Landratsamles gesthinssen.
13:00 - 18 60 Ule Teitvniz alod nach vorhanger Vereinbaiung magkth

Tetotan: 1481501 £15-0 (Vannitllung) fittweach Schilie®tag

Tetelax 1403501 £15-1109 Fraton 04-00 - 32 60 Ub;

Internet viwew landeatsatpt-pima de

! o ischo Spakasse Drazden - BIC. OSDODEBIXXX [BAN DE (2 4505 D00 3000 (01920
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB

Behorden

2 | Landkreis
Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge
Landratsamt — GB 3,
Abteilung Bau
Referat
Regionalentwicklung,
SB Bauleitplanung
Postfach 10 02 53/54
01782 Pirna

Stellungnahme vom
10.06.2022

Landkreis Sachsische Schweiz-Oslerzgehirge 14‘ S
Landratsamt

Seite 2
15] Griinordnungsplan (Textteil),
|6] Artenschutzfachliche Betrachtung,

171 Bestandsplan, M 1 : 500,
jeweils in der Planfassung vom 21.03,2022, sowie

18| Umwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG vom 16.09.2021
Cc Stellungnahmen der Fachberciche

Regionalentwicklung
In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-

nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung

1. Zur Planzeichnung (Planteil A):

a) Verkehrsfldchen:

Es wird zur eindeutigen Nachvollziehbarkelt der ausschlieflich zeichnerisch festgeselzlen Ver-
kehrsfldche darum gebeten zu ergédnzen, ob die Verkehrsfliche prival oder éffentlich sein soll.
Angesichts des Vorhabens, wird die Verkehrsflidche vermutlicher Weise privat gewidmet werden.
In diesem Fall sallte geprift werden, ob ggf. Geh-, Fahr- und Leilungsrechte im Sinne des
§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt werden miissen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung und nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist stets darauf zu achten, dass die Angaben
eindeutig, unmissverstdndlich und .zukunfisfahig" sind, so dass auch bei Eigentimer- oder Un-
ternehmenswechsel keine unklaren Verhélinisse oder andere Probleme entstehen.

In der Begrindung unter Pki. 5.3,1 steht geschrieben, dass ein nur ein Stellplatz festgesetzt wird.
In der Begriindung unter PkL. 2 wird erlauten, dass im geplanten ,Western Village* diverse Ver-
anstaltungen fur Vereinsmitglieder und Géste vorgesehen sind. Es ist anzugeben wo die Besu-
cher der vorgesehenen Veranstaltungen ihre Pkw abstellen sollen (bzw. wie sie altemaliv ohne
eigenen Pkw anreisen kénnen).

b) Ver- und Entsorgungsanlagen:
Gemdh der Planzeichnung sowie der anderen Planunterlagen befinden sich innerhalb des fest-
geselzten Geltungsbereiches keinerlei Ver- und/oder Entsargungsanlagen fiir die Allgemeinheit.

c) Vorhandene Gebiude:
Die Schraffur zur Darstellung der Bestandsgebaude in der Planzeichnung und der Planzeichen-

erkldrung/Legende ist unslimmig. Die Unstimmigkeit ist zu beheben.

Sofern ein Riickbau von Bestandsgebauden beabsichtigt ist, sind die Abrissgebaude in der Plan-
zeichnung in geeigneter Weise darzustellen.

d) Nulzungsschablone:
Die Unstimmigkeiten in den in der Planzeichnung eingetragenan Nutzungsschablonen zu der
Nutzungsschablone in der Planzeichenerkldrung/Legende sind zu beheben.
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Be__baum_lr_lgsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 und § 4 BauGB

Behorden
Landkreis o
Sichsische Schweiz- t:::gr:slsa:?chsasche Schweiz-Osterzgebirge !4‘
Osterzgebirge
g g Seile 3

Landratsamt - GB 3,
Abteilung Bau
Referat
Regionalentwicklung,
SB Bauleitplanung
Postfach 10 02 53/54
01782 Pirna

Stellungnahme vom
10.06.2022

e) Vermafiung:

Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf deren Lage im Plangebizst zweifelsfrei zu vermafien.
Dabei ist ein unveriinderlicher Bezugspunkt zu wihlen, der auch bei einer Veranderung der vor-
handenen Flurstticksgrenzen Bestand hal.

2. Zu den textlichen Festsetzungen (Planteil A + Planteil B):

a) Pkt. 1.1 - Art der baulichen Nutzung:
Es wird flr eine bessere Lesbarkeit empfohlen die textliche Festselzung zu der Art der baulichen
Nutzung redaktionell zu iiberarbeiten.

b) Pkt. 1.3 - Gebaudehdhe:

Die getroffenen Festsetzungen zur Gebaudehthe massen iiberarbeitet werden, sodass Zwelfel-
freiheit besteht. Sie missen eindeutig zutreffenden Uberschriften zugewiesen werden. Ist es be-
absichtigt eine Traufhohe feslsetzen, so ist eine absolute Hohe zu treffen.

Die Angabe des verwendeten Héhensystems und der Herkunit sind bei der Angabe der Hdohen-
bezugspunkte zu erganzen, Dazu wiirde ein Satz unter Pkt. 1.3 genligen

c) Pkt. 1.5 - Stellplatze und Garagen:
Fldchen fir Nebenanlagen, sowie fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahren, etc. fallen
unter § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, nicht unter § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

d) Sortierung der Pkt, 1.5 und Pkt. 1.6:

Die Sortierung der Pkt. 1.5 und 1.6 sind hinsichtlich der eindeutigen Lesbarkeit der getroffenen
Festsetzungen zu Diberdenken. Teile der Pkt. kénnten als Unterpunkte unter dem Pkt. 1.4 gefihrt
werden. Dies betrifft die Stellung der baulichen Anlagen,

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Zu dem vorgeleglen Vorhaben bestehen seitens der unleren Bauaufsichtsbehdéirde keine grund-
satzlichen Bedenken.

Folgende Hinwaise sind bei der weiteren Planung zu beachten:

Es befindet sich eine Vielzahl von Baulichkeiten im Geltungsbereich des B-Planes, welche im
Planentwurf nicht als Bestand dargestellt wurden. Der Ubersichtslageplan ist hinsichtlich dieser
Gebaude unter Angabe der bestehenden sowie geplanten Nutzungen zu ergénzen.

Ein eveniuell geplanter Abbruch der vorbenannten Gebdude/baulichen Anlagen ist farblich zu
kennzeichnen.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschulzbehérde erhebt als Trager éffentlicher Belange gemall § 4 BauGB
i V. m. §1 Abs. 3 Sachsisches Denkmalschutzgeselz (SachsDSchG) keine Einwande zu dem

vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf.

Die Belange des Denkmalschutzes werden in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 4.1 (Lan-
desamt fur Archdologie/Untere Denkmalschulzbehdrde) ausreichend beriicksichtigt.
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.* L
Frithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung

gemdal § 3 und § 4 BauGB

Behorden

2 |(Landkreis
Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge
Landratsamt — GB 3,
Abteilung Bau
Referat
Regionalentwicklung,
SB Bauleitplanung
Postfach 10 02 53/54
01782 Pirna

Stellungnahme vom
10.06.2022

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge J l‘ A
l.andratsamt

Seite 4
Naturschutz

Dem Grunordnungsplan (GOP) des Bebauungsplans inshesondere den Darstellungen und der
Bewertung des Eingriffs sowie den griinordnerischen Festsetzungen und Hinweisen kann gefolgt
werden. Die griinordnerischen Festsetzungen und daraus folgenden MaBnahmen sind konse-
quent und nachweislich umzusetzen.

Den Ausfiihrungen des Umweltberichles sowie der Bilanzierung und den bereits ausgefihrien
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Rahmen der Waldumwandiung wird seitens der unteren
Nalurschutzbehérde (UNB) zugestimmt.

Der speziellen atenschutzrechtlichen Priifung wird seitans der UNB ebenfalls zugestimmt,

Forsthoheit

Die durch die untere Forstbehérde zu vertretenden Belange werden in der vorgelegten Planung
berlicksichtigl.

Hinweise zur Pflanzlisle:

Die Gewshnliche Esche ist weiterhin vom Eschenlriebsterben betroffen. Diese Krankheit flihrt
zum Absterben von Asten, Kronenteilen und Baumen. Deshalb sollte die Baumart nicht an Ver-
kehrswagen, in der Nahe von Gebauden und an weiteren Orten, wo sich héufig Personen aufhal-
ten, gepflanzt werden.

Wild-Birne und Holz-Birne sind deutsche Namen fur dieselbe Baumart (Pyrus pyraster)

Hinweise zur Planzeichnung / zu den Texlliche Festsetzungen:

Unter Pkt. 5 ,Rechtsgrundiagen” wird das Waldgesetz fir den Freistaal Sachsen nicht aufgefithrt.
Allerdings wird an allen relevanten Stellen das S#chsWaldG benannt. Dieses sallte fur die Voll-
stdndigkeit noch erganzt werden,

lmmissionsschutz

Anhand der vorgelegten Unterlagen kann nicht beurteilt werden, welche larmseitigen Auswirktin-
gen die Planung auf varhandene umliegende Bebauung hat.

Es ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht ausreichend, wenn unter Pkt. 1.1 der textlichen
Festsetzungen die zuldssigen Nulzungen benannt sind. Diese sind entsprechend in der Plan-
zeichnung ebenfalls einzutragen (Geb4ude- und Freiflichennutzung).

Es sind Aussagen zu den geplanten Nutzungszeiten vorzulegen. AuRerdem sind Angaben not-
wendig, wie oft mil welchen Emissionen zu rechnen ist (z. B, Lautsprecher,...) und wie oft evtl.
sonstige Veranstallungen (Art) geplant sind.

Es sind Angaben zur Art der Veranstallungen und mit welcher max. Anzahl an Gasten und Publi-
kum zu rechnen ist;

« Wie finden diese Veranstaltungen statt?

« Wie sind die Nutzungszeiten dieser Veranstaltungen?

¢ Wie werden die Besucher das Gelande erreichen und Verlassen?

» Wo befinden sich entsprechende Parkméglichkeiten (Anzahl der Slellplatze)?
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Be“baugr]gsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB
Behorden
Landkreis Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgeblrge I}A
Séchsische Schweiz-| ‘endratsamt
Osterzgebirge Seite 5
Landratsamt - GB 3, | gegrindung:

Abteilung Bau
Referat
Regionalentwicklung,
SB Bauleitplanung
Postfach 10 02 53/54
01782 Pirna

Stellungnahme vom
10.06.2022

In den Bebauungsplanunteriagen, speziell im Umweltbericht, wurde eine immissiensschutzrecht-
liche Betrachtung nicht durchgefiibrt.

Der Schulz von Menschen, die im Umfeld des Plangebietes leben (Wohnhaus auf Flursiick
328/3, Gemarkung Schénbach) wurde nicht betrachtet.

Auf die einzelnen graferen Veranstaltungen z. B. Roden, Konzerte wurde nicht naher eingegan-
gen.

Eine Betrachtung der Zuwegung bei groReren Veranstaltungen ist unterblieben.
Aus den zuvor benannten Griinden ist derzeit eine abschlieRende Stellungnahme nicht méglich.

In Abhzngigkeit der beizubringenden Aussagen bleibt die Forderung einer gutachterlichen Beur-
teilung ausdrucklich vorbehallen.

Gewisserschutz

Aus wasserfachlicher und wasserrechtlicher Sicht gibt es keine prinzipiellen Einwénde zu dem
Bebauungsplan, sofern eine ordnungsgemaie Niederschlagswasserentsorgung sichergestellt ist.

Die nachfolgenden Hinweise sind zu beachten.
Hinweise:

Im Umweltbericht unter Schutzgut Wasser Thema Grundwasser Seite 8 ist der Bezug auf .Obe-
ren Einzugsgebiet der Grofien Roder (z. B. Leppersdorf, Wachau) und im Hochland von
Schénfeld-WeiRig" redakfionell zu entfernen. Am Standorl ist hchstwahrscheinlich nur eine
Deckschicht aus L6f- und Gehingalehm anzutreffen. Andere Ausfihrungen, die nicht zum
Standort passen, sind dort zu streichen

Informationen zur Hydrogeologie und zu Grundwasserverhaltnissen konnen im IDA Sachsen re-
cherchiert werden (htips-fiwww umwelt sachsen.deiumwelt/infosyslemendal).

Am Standort befindet sich ein Kluftgrundwasserleiter, dieser ist ein Festgestein aus Zweiglimmer-
Granodiorit. Die Grundwasserflurabsténde laut IDA liegen iiber 10 m unter GOK.

Mittels Baugrundgutachten ist sicherzustellen, dass versickerungsfahiger Untergrund vorhanden
ist. Wenn jedoch Loflehm und Gehangelehm in den obersten Schichten angetroffen wird. dann
liegt der Durchlassigkeitsbeiwert ki nicht im untersten Grenzhereich von 1 x 10 mis tor die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im .Sondergebiet Western Village Sebnitz".

Im Umweltbericht unter 2.2.2 Seite 15 ist dann die Aussage umzudndern, dass das Regenwasser
méglichst versickern soll und somit dem Grundwasser wieder zugefihrt werden kann.

Technische Versickerungsanlagen (Mulden) kénnen nicht zur Anwendung kommen,

im Umweltbericht unter 3.3 Seite 24 ist redaktionell zu korrigieren, dass es keine Oberflachenge-
wasser im Plangebiet gibt und somit keine Betroffenheit besteht.

Dementsprechend sind im weiteren Planungsverlauf hinsichtlich der Niederschlagswasserentsor-
gung folgende Aspekte zu untersuchen und in den Planungsunterlagen in geeigneter Weise zu
erganzen;

« Welche Art von zentraler Regenrlickhalteanlage kann geplant werden?
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB

Behorden
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Stellungnahme vom
10.06.2022

Landkreis Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge 14‘ N
Landratsamt

Seile 6

« Aufl welchen entsprechenden Flachen im B-Plangebiet ist diese Anlage auszuweisen bzw.
festzusetzen?

* Gibl es die Maglichkeit der gedrosselten Einleilung in einen Regenwasserkanal?

+ Fur die Einleitung in einen bestehen Regenwasserkanal ist eine positive Stellungnahme des
Kanalbelreibers erforderlich, in der atich die maximal mégliche Einleilmenge festgeselz! wird.

Allgemelne Hinweise:

* Die ordnungsgemiRe und schadlose Niederschlagsentwasserung ohne Beeintrachtigung
umliegender Grundstiicke muss mit Baubeginn gewahrleistet sein,

» Der Versiegelungsarad der Fldchen ist auf das nolwendige MindestmaRl zu beschranken.
Grundstiickszufahrien und Stellplitze sind grundsétzlich wasserdurchlassig zu gestalten
(§ 70 Séchsisches Wassergesetz (SichsWG)).

» Fur die Einlellung von Niederschlagswasser aus gemeinsamen Anlagen {mshrere Gebaude,
gemeinsamer Kanal) in ein oberirdisches Gewasser, ist eine wasserrechiliche Erlaubnis ge-
man § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Diese ist unter Vorlage des Entwisse-
rungsprojektes bei der unleren Wasserbehérde zu beantragen.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zu dem geplanten Vorhaben keine Be-
denken. Nachfolgende Hinweise sind in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Hinweise vorsorgender Bodenschulz fiir die textlichen Festsetzungen:

Bei den zu schaffenden Freifidchen (garnerische Nutzung) ist der Boden zuvor aufzulockern und
mit einer Rekultivierungsschicht an Bodenmaterial zu versehen. Hierfur sollen kulturfreundiiche
Bodenmaterialien verwendel werden. Der Einbau von Bodenmaterial von einem anderen Her-
kunftsort (Massenzufuhr) ist nur zuldssig, wenn das Material auf mogliche Schadstoffbelastungen
untersucht und als verwertungs- bzw. einbauféhig bewertet wurde.

Hinwelse fiir den Umweltbericht

Auch wenn durch das Vorhaben keine Verschlechteruna des Zustandes in Bezug auf das
Schulzgut Boden zu erwarten ist, muss dennoch der Umweltbericht die Anforderungen nach dem
Geselz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erflien. In die Betrachtung ist das
Schulzgut Flache einzubeziehen (s. auch § 2 Abs, 1 Nr. 3 UVPG).

Die Uberaus ausfiihrliche Beschreibung der Geologie ist sehr interessant, verwirrt aber etwas in
Bezug auf das Vorhabengebiet, Hier kénnte eine Klirzung erfalgen.

In der darauf folgenden Betrachtung zum Schutzgut Boden (Seite 7 f.) fehlen Aussagen zur Ero-
sionsgefihrdung und zu ggf. varhandenen besonderen Standortmerkmalen.

Es wird empfohlen, die Bodenbewertung zu Gberarbeiten und dazu die Herangehensweise nach
S#chsischem Bodenbewertungsinstrument zu nutzen. Siehe hierzu nachfolgender Link:

https /iwww. boden sachsen de/download/Bodenbewedungsinsirument_Sachsen Stand 5 2022
Da das Gelénde (Gesamlflurstiick) unterschiedliche Bodentypen und damit unterschiedliche Be-
reiche der Bodenweartigkeit verzeichnet, wére es glinstig, dies mit entsprechenden zeichnerischen
Darsteliungen in Lageplanen visuell zu veranschaulichen.
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Seile 7

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sollte zum Schutzgut Boden die
Aussage erganzt werden, dass insgesanit die Versiegelung vermindert wird und dafir Bodenare-
ale rekulliviert werden, womit die Bodenfunklionzn wesentlich verbassert werden kénnen. (Diese
Aussage findet sich an anderen Stellen im Umweltbericht, Gerade zum Schutzgut Boden sollte
sie auf jeden Fall erw&hnt werden.)

Zu den Malinahmen unter Pkt. 2.3.1 wird empfohlen, die priméren Malinahmen zum Oberboden
an ersler Stelle avfzunehmen und nicht an den Schluss zu setzen. Der jetzige erste Unterpunkt
ist nicht von der Erheblichkeit abhangig zu machen. § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG gilt generell
hinsichtlich Bodenbelastungen oder schédlicher Bodenveranderungen.

Brandschutz

a) Die Léschwassereinnchtungen (aus dem Trinkwassernetz) der Stidte decken Im Bestand die
geplante Gebietsumnutzung in der Regel nicht ab. Daher ist gemeinsam mit dem Trinkwas-
serverband und der Grilichen Brandschutzbehérde die Bereitstellung von ausreichend
Loschwasser abzustimmen. Der Bedarf an Loschwasser richtet sich nach der Art der bauli-
chen Nutzung (nach BauNVO) und der Intensitat (GeschoRflachenzahl) der Nutzung sowie
der Gefahr der Brandausbreitung. Fir diese Sondernutzungsflache im Mittel bei 24 m¥h. In
der Regel sind Wasservorrate fur mindestens zwei Stunden vorzuhalten.

b) Flachen fur die Feuerwehr und den Retlungsdiensl. insbesondere Zufahrten und Aufstellfla-
chen, wie auch L&schwasserentnahmestellen und deren Zufahrtswege sind fiir den Gefah-
renfall filr die Fahrzeuge der Feuerwzhr und des Rettungsdienstes standig frei zu halten.

Landwirtschaft und Agrarstruktur

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.* der Grafien
Kreisstadt Sebnilz bestehen aus der Sicht agrarsiruktureller Belange keine Einwinde oder Be-
danken,

Immobilien- und Baumanagement

Der Landkreis ist gemal der getroffenen Angaben in den vorgelegten Unterlagen zu den be-
troffenen Flurstiicken hicht unmittelbar als Liegenschallseigentimer von der Manahme betrof-
fen.

Wirtschaftsforderung

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Stabsstelle Wirtschaftsférderung keine Einwande. Mit
der Realisierung des Vorhabens werden die Angebote in der Freizeilgestaliung, insbesondere fiir
Kinder und Jugendliche, erweiterl. Daher wird das Vorhaben ausdriicklich begriifit.

Schillerbeférderung und OPNV

Unter der Annahme, dass der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt wird, bestehen von Seiten des Referates Schiilerbaférderung und OPNV kei-
ne Einwande zu der vorgelegten Planung. Sollten sich im Zuge der Durchfihrung von Bau-
und/oder ErschlieBungsarbeilen Einschrénkungen oder Sperrungen (leilweise Spertungen, ader
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Landkreis Sachsische Schweiz-Oslerzgebirge Jl' N
Landratsamt

Seite 8

Vollsperrungen, Umileittingen) von Stralien nolwendig werden, auf denen OPNV oder Schillerbe-
forderung stattfindel, ist dies rechtzeitig dem Amt fur Bildung und OPNV, Referat Schilerbeférde-
rung und OPNV, 03501 515 4213 ader per E-Mail an verkshrswasen@landratsamt-pima.de an-
zuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist gleichfalls rechtzeifig zu informieren,

Menschen mit Behinderung

Im Sinne der Inklusion sind Fldchen, Wege und Zugénge im Bebauungsplangebiet die fur die
Nutzung von Menschen bzw. Besuchern vorgesehen sind, so zu geslalten, dass sie von Men-
schen mit und ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, eben von allen Menschen ge-
nutzt werden kénnen. Der Bedarf an barrierefreien Strukluren und Gebaduden wird in den nichs-
ten Jahren erheblich steigen und sollte hei Planungen beriicksichtigt werden,

Bei der ErschlieBung des Geléndes ist darauf zu achten, dass die Vorgaben zur Barrierefreiheit
eingehalten werden und Menschen mit Beeintrachtigung und Hilfsmitteln ausreichend Bewe-
gungsraum haben, um das Gelands bei Bedarf zu nutzen.

Siedlungshygiene

Aus bau- und sledlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Méarz 2016 - BGBI. I S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowle
eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wéahrend der Bauphase zu sichern.

Solite eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, erfarderlich sein, kann (auch abschnitlsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftli-
che Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schlitzen,

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flursticksgrenzen und Flursticksnurnmern im Bereich
des Bebauungsplanes dem katastermafigen Bestand enlspricht, ist durch das Vermessungsamt
zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu ergénzen.

Der Hinweis in den Festsetzungen unter Pkt, 4.2 wird begrafit.

Gemall § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SéchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken hesonders geschlitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder veran-
dert werden, Gefahrdete Grenzmarken soliten durch einen Offentlich bestellten Vermesstings-
ingenieur (ObVI) gesicherl werden.

Mit freundlichen GriiRen

s ( LEN
M. Otlo
Stabsstellenleiter
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Behorden
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Abwigung der
Stellungnahme vom
10.06.2022

Regionalentwicklung
Stellungnahmen des Planungsverbands und der Landesdirektion liegen
vor und werden beachtet

Bauleitplanung
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Planzeichnung, textliche

Festsetzungen und Begriindung werden entsprechend gepriift und
ggaf.uberarbeitet

Aufnahme Bestand Gebaude und Einzeichnen der geplanten Bebauung
steht auRerhalb des Verhaltnisses zum Aufwand B-Plan — es mUisste
das Areal vermessen werden und die Gebaude eingemessen

B-Plan stellt Baurecht her — Gebaude gehen iiber Bauantrag —
Freistellungsgenehmigung

Fir die Lesbarkeit der Festsetzungen ist der Teil B Bestandteil der
Unterlagen.

Héhensystem und Herkunft der Hohenpunkte sind auf dem Planteil A
vermerkt.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Aufnahme Bestand Gebaude und Einzeichnen der geplanten Bebauung
steht auRerhalb des Verhéltnisses zum Aufwand B-Plan — es miisste
das Areal vermessen werden und die Gebaude eingemessen

B-Plan stellt Baurecht her — Geb&aude gehen iber Bauantrag —
Freistellungsgenehmigung

Forsthoheit
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gehdlznamen werden
korrigiert, Waldgesetz wird ergénzt.

Immissionsschutz

Hinweise zu den Veranstaltungen ergénzt, da es sich nicht um einen
vorhabenbezogenen B-Plan handelt, besteht nicht die Notwendigkeit
die detaillierte Gebaude- und Freiflaichennutzung festzusetzen

Gewadsserschutz
Hinweise werden beachtet und die Unterlagen ergénzt

Abfall, Boden und Altlasten
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Brandschutz
Hinweise werden beachtet und Ausfiihrungen zum Brandschutz werden
eingearbeitet

Schiilerbeférderung und OPNV
Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Menschen mit Behinderung
Hinweis wird beachtet

Siedlungshygiene
Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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SACHSISCHES |
DRERBERGAM!

Sachsizches Oberbergamt
Fastiach 13 C4 ) 095383 Fretberg
GLI-PLAN GmbH
Bautzener Stralle 34
01877 Bischofswerda

gebauungsplan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V."
Gemarkung Schénbach, Gemeinde Sebnitz,
Landkreis Sichsische Schweiz-Osterzgeblrge (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager d&ffentlicher Belange
2022/0631

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit threm Schreiben vom 28. April 2022 beleiligien Sie das Sachsische
Oberbergamt als Triger dffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Bauvorhaben st in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Im unmitielbaren Bereich des Vorhabens und dartiber hinaus ist uns ein Argal
mit mehreren Steinbruchrestléchern bekannt. Die Restldcher wurden teilweise
als Deponle genutzl. Umfang und Material der Verfiillungen sind uns nicht
bekannt.

Aufgrund der bergbaulichen Situation ist {im nordlichen Teil des Vorhabens)
mit Auf- bzw. Verfiillungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen
Baugrundverhéltnisse sind zu beachten.

Durch die vorliegende Planung ist mit einem erndhlen Begéngnis des
Steinbruchgeldndes zu rechnen. Aus diesem Grund sind die tellwaise 15 -
20 m hohen Sieinbruchbdschungen abzusperren. Die Boschungen sind
zudem von einem Sachverstandigen auf Slandsicharheil einschitzen zu
lassen.

Eine Liste der vom Qberbargamt anerkannten Sachversiandigen wird auf
unserer Homepage unter Hlius ity cha sacbsende awr s WAL it
10002 po’ zur Verfigung gestelll.

Beizon

Eine Kopie des Gutachlens libergeben Sie uns bitte.

Saitr * van 2

o= Freistaat

E¥5 SACHSEN

Ibrfa Ansprechpannarl-in
Carola Dtrr

Durchwahi
Telefon =40 373 3723110
Toictox +49 3731 372-1009

carcln.goerm@obya sachsen.e

Ihr Zelclien
A20720426

Ihee Rachrisht vom
26.04.2022

Aktenzolchen
{bitts bei Anlwort angehan)
31-1146/5171,74-2022/14076

Freiverg
29. Apnit 2022

Hausanschrlft:
Sichslechus Oberborgamt
Kirchaasse 11

88530 Frebery
Ligferanschrifi:
Biennhausgasse &

LOSE0 Froiherg

vavew.0ba sachsends

Burelischaftsdionst
aulerhnlb der Diensizaien:
#49 161 1G133177

Besuchszeitan:
nuen Vesnihbarung

Parkmdglichkerten fiir

Basucher

kaames gedunrenpltehog aut cem
Untarmarkt und m Parkbaus an der
Buelhuvenshinle genaiet werden.

“tarmalEA N Tum Lans
LA IR TR X

"6 AW Ty Wt
st W e Wt eathiet sed s by
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Behorden
3 Sdchsisches SACHSISCIES | & Freistanl
3 S A Freistanl
Oberbergamt OBERBLKGAMT | :—_:;: SACHSEN
Postfach 13 64 =
09583 Freiberg
Stellungnahme vom
29.04.
9.04.2022 Bei eventusllen Schadensereignisseni (Steinfall usw.) ist gemalt § 4 der
Polizeiverordnung dss Séichsischen Staatsminisledumns fUr Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr {ibsr die Abwehr von Gefahren aus unlerirdischen Hohlraumen sowle Halden
und Reslldchermn (S3chsischa Hohlraumverordnung — SdchsHohlrVO) vom 28. Februar
2022 (SachsGVEI. 8. 167) das Sichsische Qberbergamt in Kanninis zu selzen.
Hinweis:
Diese Stellungnahme wurde nach aklueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwdrtig vorllegenden Informalionen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamles wieder und gill fiir das angezeigte
Verhaben/Grundstiick.
Die eingereichtan Unterlagen wurden zu den Akien genornmen.
Mit freundlichen GrifRen und Gliickauf
Carola Dorr
Birosachbearbeiterin
Anlage
1 Ubersichtskarte
Dieses Schreiben isl maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksarm,
3 | Sdchsisches Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Oberbergamt
Postfach 13 64 Forderungen, welche das Umfeld des B-Plan betreffen, sind fiir den B-
09583 Freiberg Plan nicht relevant und nicht Gegenstand der Einholung der
Stellungnahmen
Abwagung der
Stellungnahme vom
29.04.2022
4 |Landesamt fiir Keine Einwande
Archdologie . . .
Zur Wetterwarte 7 Belange bereits ausreichend berticksichtigt
01109 Dresden
Stellungnahme vom
03.05.2022
5 |Industrie- und Keine Einwande
Handelskammer _ -
Dresden ,Planungsabsichten kammerzugehdériger Unternehmen, die im weiteren
Langer Weg 4 Verfahren Beriicksichtigung finden sollten oder diesem
01239 Dresden entgegenstehen, sind uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.”
Stellungnahme vom
01.06.2022
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
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Behorden
6 | Regionaler
Planungsverband /08D
Oberes 0@
Elb.ta" Osterzgebirge v e Regionaler Planungsverband
Meifiner Strae 151 a Oberes Elbtal / Osterzgebirgs
01445 Radebeul
Regianaler Planungsverband Oberes ElbtaliOsterzgebirgs Karperschaft des éfienllichen Rechts
Ste"ungnahme vom Meil3ner Strae 151a, 01445 Radebeul Verbandsgaschiftsstell
24.05.2022 GLI-Plan GmbH Radeboul, 24.05.2022
Bautzener StrafRe 34 Bearbaitar: Frau Hein
01877 Bischofswerda Telefon: 0351 40404-712

E-Mail: Daniela.Heln@ rpv-ocoe.de
Aktenzeichen:  2836-28.00

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet — Western
Village e. V.“, Stadt Sebnitz, Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 26.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der
2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans' fir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge
gepraft.

Im Ergebnis der Prifung teile ich lhnen mit, dass der Planvorentwurf mit einem
Geltungsbereich von ca. 1,76 ha zur planerischen Sicherung des vorhandenen
Vereinsgeléndes folgende regionalplanerische Festlegungen berihrt:

¢ Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (auBerhalb SO-Flache)
» Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (SO-Flache)
» Vorbehaltsgebiet Waldschutz (auBerhalb SO-Flache)

Aufgrund der geplanten baulichen Entwicklung ausschlieBlich innerhalb der ausgewiesenen
Sondergebietsfidiche befindet sich die Planung nicht im Zielkonilikt zu dem Vorranggebiet
Arten- und Biotopschutz. Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz und Waldschutz sind
im weiteren Verfahren mit besonderem Gewicht zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GraBen ,
. f
/[ ,\/\ 5% {J'J.El fQ““)

Dr. Russig
Leiterin

' Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtforischreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung Im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblaties Nr. 38/2020

inamatt weenpv-clutaiostaz de Terstopr D851 ACMREAOS
=M poste rpyeneo do Tolokyds TUaT 200 A1)
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“
Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB

Behorden
Regionaler Die Betroffenheit der genannten Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete wird
g Ignungsverband erganzt, benannt, keine Konflikte zu Nutzung SO-Gebiet erkennbar
eres

Elbtal/ Osterzgebirge
Meif3ner StralRe 151 a
01445 Radebeul

Abwaéagung der
Stellungnahme vom
24.05.2022

Landesamt fiir
StraRenbau und
Verkehr
Niederlassung
MeiRen

Postfach 20 02 14
01657 MeiRRen

Stellungnahme vom
13.05.2022

LANDESAMT
FUR STRASSENBAU
UND VERKEHR

LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR
HIEDERLASSUNG MEIGEN

Postfach 20 02 14 | 01657 MeiBen

Frau Glnther <guenther@gli-plan.de>
GLI-PLAN GmbH

Bautzener Str. 34

01877 Bischofswerda

Staatsstrafe 154
B-Plan "Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.", Stellungnahme
zum Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Giinther,
zum Vorentv/urf des Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 329/8 der
Stadt Sebnitz, Gemarkung Schdnbach. Das Vorhaben erstreckt sich tber die
vormalige Betriebsflache des Steinbruchbetriebes und umfasst elne Flache
von 17.615 m2. Auf dieser Fldche ist die Anlage eines Verelnszentrums fiir die
Brauchtumspflege im Country-Stil, Vereinsarbeit speziell der Kinder- und Ju-
gendarbeit sowie Durchfithrung von Veranstaitungen, mit Themen-Landschaf-
ten, Freifldchen, der Zweckbestimmung dienenden Gebauden, Nebenanlagen
und Ausstattung zuldssig. Das Plangebiet wird, wie bislang von der Strale S
154 / Schandauer Strale aus Uber elne Grundstiickszufahrt bei Station
4951002/5,840 erschiossen.

Der betreffende Bereich der Staatsstrale liegt auRerhalb von Ortsdurchfahr-
ten. Hier besteht geman § 24 Abs. 1 und 2 Sachsisches StraRengesetz fir die
Errichtung von baulichen Anlagen, die lber Zufahrten zur StaatsstraRe er-
schlossen werden, ein Bauverbot. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebau-
ung und Nutzung wird von uns elner Aufhebung von diesem Verbot im Umfang
des B-Planes zugestimmt. Es diirfen jedoch kelne baulichen Anlagen und auch
keine Werbeanlagen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Im betreffenden Bereich der freien Strecke der Staatsstrafle ist kein Radweg
bzw. Geh-/Radweg vorhanden. Fiir die bestehende Nutzung des Plangebietes
speziell fir Kinder- und Jugendarbeit stellt das nach unserer Auffassung ein
Problem fiir eine sichere Erreichbarkeit fiir FuRganger und Fahrradfahrer dar.
Wir weisen darauf hin. dass seltens unserer Behdrde auch kelne Planungsab-
sichten fir den Bau eines Geh-/Radweges an der S 154 bestehen.

Vom Plangebiet darf kein Oberflachenwasser auf das StraRengrundstiick der
Staatsstrale abgeleitet werden (auch nicht in den Stralengraben). Der vor-
handene Zustand ist diesbezliglich zu Uberprifen und zu dndern.

Seite ! von 2

F Freistaat
— -
i

SEN

Ihrfe Ansprechpartnerl-in
Klaus Linke

Durchwahl
Telefon +49 3521 7189-1103
Telefax +49 3521 7189-1999

Klaus Linke@
lasuv.sachsen.de”

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
26 April 2022

Geschaftszelchen

(bitte bei Antwort angeben}
3.11-4045/1107/227-
202215071

Meilen,
13. Mai 2022

Hausanschritt:
Landesamt fiir
StraRenbau und Verkehr
Hiederlassung MeiBen
Heinnch-Heine-Strate 23¢
01662 Meifen

‘wwaJasuv sachsen de

*Der Empfang von elektronisen
signierten unc/oder varschilsasl-
ten elshtronischen Dokumenten
I1st meglich. [nformationen zum
2ugang finden Sie unter:

Iasuv cachzen de/ontakthtm!
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligun

gemaR § 3 und § 4 BauGB

Behorden

7 | Landesamt fiir
StraRenbau und
Verkehr
Niederlassung
MeiRen

Postfach 20 02 14
01657 Meillen

Stellungnahme vom
13.05.2022

LANDESAMT K Freistaat
FUR STRASSENBAU ;‘E, SACHSEN
UND VERKEIR | =

Im Vorentwurf des B-Planes Ist als Ausgleichsmanahme A1 dle Anlage einer Hecken-
pflanzung parallel zum StraRenflurstiick (Fist. 287/1, Gemarkung Schénbach) der S 154
vorgesehen. Dazu sollen helmische Baume und Strducher entlang der Flurstiicksgrenze
gepflanzt werden. Die entsprechend gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstédnde sind
dabei einzuhalten. Wir welsen darauf hin, dass im Berelch der Zufahrt zur Staatstsraile
auf zur Gewahrleistung der gefahrlosen Zu- und Abfahrt auf das Flurstick die nach den
geltenden Regelwerken erforderlichen Sichtfelder (in Abhdngigkelt von der zuldsslgen
Héchstgeschwindigkelt auf der S 154) frelzuhalten sind (Einsatz nledrigwichsiger Arten,
ausrelchender Abstand Im Zufahrtsbereich).

In den Textlichen Festsetzungen zum B-Plan Ist unter Punkt 1.5 (Stellplétze und Gara-
gen) aufgeflihrt, dass der Mindestabstand zwischen der Garageneinfahrt und der duie-
ren Straftenbegrenzung 3 m betragen muss. Diese Festsetzung kann von uns nicht
nachvollzogen werden. Ein Mindestabstand von 3 m zum Strafienrand der S 154 wére
{lr elne Garageneinfahrt auferhalb der Ortsdurchfahrt erheblich zu gering. AuRerdem Ist
die Lage/Stelle der Garagenelnfahrt flir uns nicht ersichtlich. Hlerzu wird um elne Klar-
stellung gebeten.

Mit freundlichen GriiBen

Klaus Linke
Sachbearbelter

Dleses Schrelben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

7 |Landesamt fiir
StraRenbau und
Verkehr
Niederlassung
Meien

Postfach 20 02 14
01657 Meillen

Abwidgung der
Stellungnahme vom
13.05.2022

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Hinweise zu Freihaltung Sichtdreieck und Anbauverbotszone werden in
die Hinweise der textlichen Festsetzungen aufgenommen, Hinweis
Oberflaichenwasser wird Bestandteil der Festsetzungen

g |Landesamt fiir
Denkmalpflege
Sachsen
Schlofplatz 1
01067 Dresden

Stellungnahme vom
28.04.2022

Belange werden nicht beriihrt
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Oﬂ’entllchkeltsbetelllgunc

gemal § 3 und § 4 BauGB

Behorden
9 |Séchsisches LANDLSAMT FOR UMWELT, | G Frcistaal
Landesamt Lasowikrsenarr | = SACHSEN
fiir Umwelt UND GEOLOGIE Nyt
3
Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

Stellungnahme vom
08.06.2022

B3ACHS'SCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAST UND GEOLOGIE
Poytach 340437 [ 01311 Dresden

per E-Mail
elstner@gli-plan.de

GLI-PLAN GmbH
Bautzener Stralle 34
01877 Bischofswerda

Bebauungsplan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." - Vor-
entwurf in der Fassung vom 17.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologle (LTULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LULG nur die Belange

Fluglarm

Anlagensicherheit / Stérfalivorsorge
natirliche Radloaktivitat
Fischartenschutz und Fischerel und
Geaologie .

Gegenstand der Priifung sind. Die Priifung weiterer Bzlange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

M

3]

Schreiben der GLI-Plan GmbH aus Bischofswerda, Frau Giinther zu
o. g. Vorhaben vom 26.04.2022 mit digitalen Unterlagen (2]

Stadt Sebnitz: Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Vil-
lage Sebnitz e.V.” bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen
Festsetzungen (Teil B), Begrindung (Teil C), Umweltbericht (Teil D),
Texttell zur Griinordnung (Tell E) und Artenschutzfachlicher Betrach-
tung (Tell F); aufgestellt durch GLI-Plan GmbH aus Bischofswerda,
21.03.2022

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG): Archivunterlagen, Datenbanken und geologische Karten der
Abteilung Geologie mit digitaler geologischer Karte GK50-Eiszeitkarte
Elatt Bautzen, Nr. 2669 MaRstab 1 : 50.000

Seite 1von §

Ihr Ansprechpartner
Dr. Ralph Seidel

Durchwahi
Telefon +49 351 2612-2119
Telefax +4935126122099

ralph.seidel@
smeku) sachsen.de

Ihr Zeichen
420220426

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/335/8

Dresden, 08.06.2022

Tn:,&'aﬁ {:Z.r
tin 0#2&5 Lebew.

ww.lfulg.sachsen.de

Hausanachrift:

Sachsizch2o Landesami fir
Umwzi, Landwirtschafl und
Geologle

Abteitung 2
August-Bochsvegel-Strate 3,
01326 Dresden

www aachsen de

Vetkehrsverbindung:
Busiinie 63, 83 und Linie P Hale-
ctelle Priniizer Platz

Fir Besucher me Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplitze vor dem Haus August-
Bockategel-Saalle |
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Behorden

9 | Séchsisches
Landesamt

fir Umwelt,
Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

Stellungnahme vom
08.06.2022

LANDESAMT FUR UMWELT, | [

st | R
LANDWIRTSCHAFT ‘__",’;
UND GEQLOGIE —

[4] Kataster fiir Natlrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau. Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt .Radiologische Erfassung. Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[5] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionislerender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGEL | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBL. | S. 1194) gedndert wor-
den ist.

[6] Verordnung zum Schutz vor der schddlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBL. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geédndert
worden ist.

[7] Allgemelinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LIULG bestehen zu dem vorllegenden Vorhaben seltens des Fachbe-
langs Strahlenschutz derzeit keine Bedenken. Im Rahmen der weiteren Planungen zur
Bebauung sind die unter den Gliederungspunkten 3.2 und 3.3 formulierten Anforderun-
gen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

Zum o. g. Planvorhaben bestehen auf dem derzeitigen Kenntnisstand aus geologischer
Sicht keine Bedenken. Im Rahmen der weiteren Planung wird dle Beriicksichtigung der
unter dem Gliederungspunkt 2.2 aufgefiihrten geologischen Hinweise empfohlen.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes und der Fischerei sind nicht beriihrt.

2 Hinweise Geologie
2.1 Priifergebnis

Zum o. g. Planvorhaben bestehen auf dem derzeitigen Kenntnisstand aus geologischer
Sicht keine Bedenken. In der weiteren Planung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise
2u beriicksichtigen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Geologische und hydrogeologische Standortverhéitnisse

Wie aus [2] / Begriindung ersichtlich, erstreckt sich das Vorhaben iiber die vormalige
Betriebsfldche eines ehemaligen Steinbruchbetriebes. Durch den Steinbruch wurde laut
[3]/ GKS0 Biotitgranit abgebaut. Der Biotitgranit ist auch im Untergrund des Plangebie-
tes anstehend. Aus dem digitalen Geldndemodell sind innerhalb des nordéstlichen Be-
reiches oberfldchige Geldndeverdnderungen in Form terrassenartiger Aufschittungen
(vermutlich aus Steinbruchnebenprodukten) ersichtlich. Es Ist zu erkennen, dass die
ursprangliche Oberfldche des Plangebietes durch die vorherige Nutzung infolge Abgra-
bung und Aufschiittung anthropogen verdndert wurde.

Seite 2von 5
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Behorden
9 |Sachsisches LANDESAMT FOR UMWELT, | L= Freistaat
Landesamt LANDWIRTSCHAET | == SACHSEN
fiir Umwelt, UND GEOLOGIE | ==

Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflaichennahes Grundwasser aus dem Zwischenab-
fluss Innerhalb des Hangschuttes und der stiickig ausgebildeten Fels-
Ste“ungnahme vom Verwitterungszone anzutreffen. Sein Abfluss folgt dem mogrpholog?schen Gefélle in
08.06.2022 Richtung natiirlicher Vorflut. Der Zvischenabfiuss unterliegt jahreszeitlichen und witte-
rungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kdnnen auch ungeséttigte Ver-
héltnisse in diesem Grundwasserleiter vorkommen.
Das unverwitterte Festgesteln stelit einen Kiuftgrundwasserleiter dar. Hier zirkuliert
Grundwasser Innerhalb hydraulisch wirksamer Trennflichen wie Kluft- und Stérungs-
zonen. Die Grundwasserfithrung kann in Abhéngigkelt vom Durchtrennungsgrad des
Gebirges kleinrdumig stark varlleren. Sie erfolgt vor allem diskret entiang der Haupt-
richtung existierender Trennflachenstrukturen.

2.2.2 Baugrunderkundung

Fir den Neubau baulicher Anlagen empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer sicheren
Planung dringend standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund der anthropogenen Geléndeverdnderungen geboten.

2.2.3 Hinwelse Niederschlagsversickerung

Sollten anfallende Niederschlagswésser auf dem Grundstiick in den Untergrund versi-
ckert werden, so ist die Versickerungsfdhigkelt des geologischen Untergrundes durch
ortskonkrete Versuche und Berechnungen entsprechend DWA-A 138 nachzuweisen.

2.2.4 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzelge und Bohrergebnismitteilung welsen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen v/ie Baugrundbohrungen dem LfULG nach
GeolDG spétestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fiir diese
Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG .ELBA.SAX" empfohlen. Spétestens drei
Monate nach dem Abschiuss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonne-
nen Bohrprofile und Laboranalysen und spéatestens sechs Monate nach dem Abschluss
sind Bewertungsdaten wle Einschdtzungen. Schiussfolgerungen oder Gutachten an
unsere Einrichtung zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

2.2.5 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Sebnitz oder anderer éffentlicher Einrichtun-
gen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefihrt, wie z. B. geologi-
sche Bohrungen. Baugrundgutachten. hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten
wir die planungsverantwvortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKrwBodSchG
um Zusendung der Ergebnisse.

2.2.6 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-
tenmaterialfen [3] ersichtlich.

Auf den Interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse unter der Internetadresse
http:/iwvaw.geologle sachsen.de einsehen.

2.2.7 Zu [2] / Begriindung. Punkt 1
Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet Im Norden unmittelbar durch die ehemalige
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Behorden
9 SHchs[zcHes LANDESAMT F{IR UMWELL, | L7 Freistaal
Landesamt LANDWIRTSCHAFT = ™ SACHSEN
fir Umwelt, UND GEOLOGIE | ===
Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37

01311 Dresden Betrlebsdeponie Sebnitz-Schénbach unter dem Namen ,Schlackedeponie Fortschritt”
(AKZ 87137302) Innerhalb des ehemaligen Steinbruches begrenzt wird. Wir empfehlen
eine Berlicksichtigung der Nachbarschaftslage in [2] / Begriindung.
Stellungnahme vom
08.06.2022 2.2.8 Verfahrensbeteiligung

Aufgrund der Lages des Plangebietes Im Bereich einer ehemaligen Steinbruchbetriebs-
flache empfehlen wir das Séchsische Oberbergamt zum Vorhaben zu beteiligen (An-
schrift: PF 1364, 09583 Freiberg, mail an poststelle@oba.sachsen.de).

Aufgrund der Nachbarschaftslage zu o. g. Deponie empfehlen wir aulerdem die zu-
stédndige Obere Abfallbehérde in der Landesdirektion Sachsen (Sachgebiet 43) zum
Planvorhaben zu beteillgen.

3 Hinweise natiirliche Radioaktivitat
3.1 Prifergebnis

Das Plangebiet befindet sich ...

- In keiner radioaktiven Verdachtsfidche und gegenwértig [4] liegen uns auch kel-
ne Anhaltspunkte Ober radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebletes [7] und nach unseren Er-
kenntnissen In einer als unauffallig bezliglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivititskonzentration in der Bodenluft charakterisieten geologi-
schen Einhelt.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men \eiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

3.2 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [5] und die novellierte Strahlen-
schutzverardnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeltsplétzen In Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet. hat grundsatz-
lich geeignete MaRnahmen 2u treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technlk erforderlichen MaBnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebédudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfihrung von Mainahmen zum Schutz vor Radon
In Betracht ziehen. sowelt diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [7] Geblete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [5] festgelegt. Flir diese sogenannten Radonvor-
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Offentlichkeitsbeteiligung

gemaR § 3 und § 4 BauGB

Behorden

9 |Séchsisches
Landesamt

fiir Umwelt,
Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

Stellungnahme vom
08.06.2022

LANDWIRTSCHAFT

LANDESAMT FUR UMWELT, | i Freistaal
_ Sy
UND GEOLOGIE b~

SEN

sorgegeblete wird erwartet, dass die {ber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betréchtlichen Zahl von Geb&uden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von 300 Bq/m? (iberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfligung sowle alle welterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenhelten und der Eigenschaften
des Gebdudes hinsichtlich elnes Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonak-
tivitdtskonzentration In der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkelt zu widmen.

3.3 Allgemeine Hinwelse zum Radonschutz

In der Broschire ,Radonschutzmanahmen - Planungshilife fir Neu- und Bestandsbau-
ten” (httos://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschlre kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an dle Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgeselischaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
# Dresdner Strake 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mall: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www,.smul.sachsen.de/bful

https:/iwwy bful sachsen.de/radonberatungsstelle.htmil
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung indlvidueller persénlicher Beratungstermine.

Mit freundlichen GriiRen
ez.
Dr. Ralph Seidel
Referent Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift galtig.

g | Séchsisches
Landesamt

fiir Umwelt,
Landwirt-

schaft und Geologie
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

Stellungnahme vom
08.06.2022

Die Punkte 2.2.2; 2.2.3, 2.2.4 und 3.1 und 3.2 werden in den Hinweisen
der textlichen Festsetzungen ergénzt

Alle weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Forderungen, welche das Umfeld des B-Plan betreffen, sind fiir den B-
Plan nicht relevant
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Behorden

10 | Staatsbetrieb
Geobasisinforma-
tion und
Vermessung
Sachsen
Postfach 10 02 44
01072 Dresden

Stellungnahme vom
08.06.2022

»ES bestehen grundsétzlich keine Einwande gegen den
Bebauungsplan. Im Plangebiet befinden sich keine
Raumbezugsfestpunkte und keine Héhenfestpunkte

Wir bitten Sie darum, den GeoSN — Referat 32 weiter am Verfahren zu
beteiligen. Nehmen Sie dabei stets Bezug zu unserem oben
angegebenen Aktenzeichen.”
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Behorden
11 Lendkreis . %; Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge A
Séachsische Schweiz- Landratsamt J Afl
Osterzgebirge X
Landratsamt —
Abteilung
Vermessung r Landarass S30wend SShwrT2st g g Postfach 1602501 01780 Pern L
Referat i Datum: 23.05.2022
Katasterfiihrung S P
GLI-PLAN GMBH ucheraaschrift,  Sch
(? :: ;g)ss?;h()f 24 Bautzener Stralke 34 sesuchersmsent 9;:7;?;?3?
e 01877 Bischofswerda Aonmichen: 1340 fa0h0s
E-Mail: verm info@landratsamt-pirta.de
Stellungnahme vom
23.05.2022
L 1

B-Plan ,Sondergebist-Western Village Sebnitz e V."
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 21.01.2022, A20220426

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Unterlagen nimmt das Vermessungsamt des l.andratsamtes im Rah-
men seiner Zusténdigkeit als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermessungs- und
Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008, nicht zu entfernen bzw. zu ver-
andern.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein
Offentlich bestellter Vermessungsmgemeur mit der Sicherung und gegebenenfalls Wie-
derherslellung der betroffenen Punkte zu beauftragen.

Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen, kénnen Veranderungen oder Beschadigungen
an oben genannten Punkten als Ordnungswidrigkeil nach § 27 SachsVermKatG geahn-
det werden.

Hinsichtlich geplanter Bauvorhaben besteht seitens des Vermessungsamtes kein Ein-
wand.

Mit freundlichen GriiRen
i P

L €
Jurschik
Hauptsachbearbeiterin

rits Do bIgie et warachv

sescrisssen
08:0C - 1200 Uhr
1300 WL U

die Lensigy.

T ||:Yn~

3SEn
chussen

I ' et Ir-ﬂll'l| plmnru

Ransve b iduny. 0 todchsischy Spairasse Dresden - BIC OSDODEG XXX IBAN; DE12 H345 G300 3000 001927
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Behorden

11

Landkreis
Siachsische Schweiz-
Osterzgebirge
Landratsamt —
Abteilung
Vermessung

Referat
Katasterfihrung
Schlosshof 2/4

01796 Pirna

Abwdgung der
Stellungnahme vom
23.05.2022

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

12

Landestalsperren-
verwaltung

des Freistaates
Sachsen

Betrieb Oberes Elbtal
PF 1002 34

01782 Pirna

Stellungnahme vom -

12.05.2022

Keine Anlagen und Gewasser im Zustandigkeitsbereich der LTV im
Plangebiet

13

Polizeidirektion
Oberes Elbtal-
Osterzgebirge
Polizeirevier Sebnitz
Finkenbergstralte 13a
01855 Sebnitz

Stellungnahme vom
16.05.2022

»,im vorliegenden Bebauungsplan sind verkehrspolizeiliche Belange
nicht betroffen bzw. finden ausreichend Beachtung.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht gibt es keine Einwénde gegen den
Vorentwurf des Bebauungsplans.”

14

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistung

der Bundeswehr
Postfach 1149
16331 Strausberg

Stellungnahme vom
12.05.2022

Belange werden nicht beriihrt
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Offentlichkeitsbeteiligung
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Behorden

15

Eisenbahn-
Bundesamt
August-Bebel-StraRe
10

01219 Dresden

Stellungnahme vom
10.06.2022

Aufienstelle Dresden

% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt. Postfach 12 09 63. 01010 Dresden Bearbeitung:  Grit Wolter
GLFPLAN GmbH Telefon: (0351) 4243 - 142
- m

Telefax: 5 -

Bautzener StraRe 34 e”e T' (_03 B1) 4243 ~199

01877 Bischofswerda eMalls WolterG@eba.bund.de
Intemet: www eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 10.06.2022

Geschaftzeichen (bitte im Schriftv erkehr immer angeben)

52142 - 521pt/022-2022%038

Bebauungsplan ,Sondergebiet - Western Village Sebnitze.V.*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 26.04.2022, Az.: A20220426, Frau Giinther, hier eingegangen am:
28.04.2022

Anlagen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Glnther.

ihr Schrelben istam 28.04.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter demo. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung des EBA als
Tréger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdérde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als
Tréger 6ffentlicher Belange. ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Yorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwvaltung des Bundes
(Bundeselsenbahnverkehrsvenvaltungsgesetz — BEVVG) berlhren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden zu der zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen
Einwendungen und/oder Bedenken grundsétzlicher Art nicht erhoben.

Hausanschrift:
August-Bebel-Str. 10, 01219Dresden

Uberveisungen an Bundeskasse Trier

Deulsche BundesbankFiliale Saarbriicken {(ELZ590 00000)
Konto-Nr. 590010 20

Tel.Nr. +49(351)42430 IBAN: DE 815900 0000 0059001020 BIC: MARKDEF15%0
Fax-Nr. +49(351)4243440

Weitere Infomationenund Wegbeschreibungenunter waw eisenbahn-bundesamt de

Formgebundene, fristw ahrende oder sonstige rechtliche Erklarungen sind ausschlieBlich aufdem Postweg einzureichen.
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Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 und § 4 BauGB

Behorden

15

Eisenbahn-
Bundesamt
August-Bebel-Stralte
10

01219 Dresden

Stellungnahme vom
10.06.2022

Wie in Ihren Unterlagen dargestellt. befinden sich im weitrdumigen Verfahrensgebiet bzw.
Einzugsgeblet Elsenbahnbetriebsanlagen die zur Eisenbahnstrecke 6216 Bautzen — Bad Schandau
gehdren. Dlese sind bzw. gelten als planfestgestelltim Sinne des § 18 des Allgemelnen
Elsenbahngesetzes und genieRen daher &ffentlich-rechtlichen Bestandsschutz und stehen unter
dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt.

Ich mache Sie darauf aufmerksam, dass Uberplanungen von Flachen, die den rechtlichen Charakter
besitzen, eine Eisenbahnbetriebsanlage zu sein und somit dem Bahnbetriebszweck zu dlenen
bestimmt sind, unzuldssig sind, wenn sle bahnfremde Nutzungen bezwecken, dle nicht im Einklang
mit der besonderen Zweckbestimmung dieser Anlagenund Fldchen stehen. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf die einschldglge Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts,
insbesondere das Urteil vom 16.12.1983, Az 4 C 48/86.

Es ist sicherzustellen und auch fiir dle Zukunft zu gewéhrleisten, dass weder beider Reallslerung
der Planung des Vorhabensund im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanzder
Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Elsenbahnverkehr gefahrdet werden.
Erforderlichenfalls sind In einvernehmllcher Abstimmung mit dem Elsenbahninfrastrukturbetrelber.

die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Bitte beachten Sle, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkelt aus Sicht der Betrelber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Infrastrukturbetreiberin‘Grundstiicksnachbarin und Tréger
offentlicher Belange) priift. Die Betreiber dleser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Daher
werden dle gebatenen Betelligungen auch im Hinblick auf den bauzeltlichen Fldchenbedarf bel der

Umsetzung des 0.g. Vorhabens sowie im Hinblick auf ggf. notwendige
SchutamalRnahmen/Schutzvorkehrungen empfohlen, sofem sle nicht berelts stattfinden.

Sofern nicht berelts ohnehin durch Sie veranlasst, rege ich an, in diesem Verfahren auch dle

Infrastrukturbefreiberin und DB Immobllien Lelpzig zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wolter

15

Eisenbahn-
Bundesamt
August-Bebel-Stralle
10

01219 Dresden

Abwagung der
Stellungnahme vom
10.06.2022

Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Behorden
16 :."andesbeauftragter ,Auf Grund der &rtlichen Gegebenheiten sind von der geplanten
ir

Eisenbahnaufsicht
Sachsen
August-Bebel-StraRe
10

01219 Dresden

Stellungnahme vom
28.04.2022

MaRnahme keine Auswirkungen auf nichtbundeseigene Bahnen oder
Anschlussbahnen im Zustandigkeitsbereich der
Landeseisenbahnaufsicht zu erwarten. Deshalb ergeben sich aus
bahnaufsichtlicher Sicht keine Einwande zum vorgesehenen Vorhaben.
Eine weitere Beteiligung der Landeseisenbahnaufsicht Sachsen ist
nicht erforderlich.”

17

Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien,
GS.RSO-L(A),
Region Siidost,
Liegenschaftsmana-
gement
Brandenburger Strafle
3a

04103 Leipzig

Stellungnahme vom
05.05.2022

»Durch den Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village
Sebnitz e.V.” werden die Belange der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken
noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen."

18

Deutscher
Wetterdienst
Postfach 32 11 09
04282 Leipzig

Stellungnahme vom

.Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 6ffentlich-rechtlichen
Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.

Sofern Sie fiir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche
klimatologische Gutachten fiir die Landes-, Raum- und St&dteplanung,

13.05.2022 fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen, konnen Sie diese
bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne
informieren.”

19 | Staatsbetrieb ,Das geplante Vorhaben beriihrt keine bekannten beabsichtigten oder

Zentrales

Flichenmanagement
Sachsen
Fabrikstralte 48
02625 Bautzen

Stellungnahme vom

bereits eingeleiteten Planungen und MaRnahmen des Freistaates
Sachsen, vertreten durch den Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien-
und Baumanagement, Geschéftsbereich Zentrales
Flachenmanagement. Bedenken, Anregungen oder Forderungen
werden nicht vorgebracht.

Bei einer nachtraglichen Anderung, die Belange des Freistaates

25.05.2022 beriihren kénnten, bitte ich um erneute Vorlage der Pléne zur Priifung.
Ich gehe davon aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flachen, die
Eigentum des Freistaates Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement,
Geschéftsbereich Zentrales Flachenmanagement, erfolgt.”
20 II-)Iand;verkskammer Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
resden

Am Lagerplatz 8
01099 Dresden

Planung
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Behorden

21

Oberelbische
Verkehrsgesellschaft
Pirna-Sebnitz mbH
Bahnhofstrafie 14 a
01796 Pirna

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

22

Regionalverkehr
Sachsische Schweiz
OE Busverkehr
Bahnhofstrafie 14 a

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

01796 Pirna
23 | Staatsbetrieb ,der von lhnen eingereichte Bebauungsplan ,Sondergebiet —
Sachsenforst Westernvillage Sebnitz e.V.“ beriihrt keine Landeswaldflichen.

Forstbezirk Neustadt
Karl-Liebknecht-
Stralle 7

01844 Neustadt i. Sa.

Stellungnahme vom

Belange des Forstbezirkes sind somit nicht bertihrt.”

02.05.2022
24 | Staatsbetrieb »aufgrund der Lage auBerhalb Nationalpark und LSG Sé&chsische
Sachsenforst Schweiz sehe ich hier keine Betroffenheit unserer Belange*

Nationalparkverwal-
tung Sachsische
Schweiz

An der Elbe 4

01814 Bad Schandau

Stellungnahme vom
27.04.2022

25

Stadtverwaltung
Sebnitz
Bauverwaltung/
Tiefbauamt
Aufgrabungen
Stadtgebiet Sebnitz
(betrifft nur 6ffentliche
Verkehrsflachen i.S.
SachsStrG) éffentliche
Strallen

Kirchstrale 5

01855 Sebnitz

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung
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Behorden

26

Stadtverwaltung
Sebnitz
Bauverwaltung/
StraBenverkehrs-
beho6rde Sebnitz
Kirchstrafle 5
01855 Sebnitz

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

27

Stadtverwaltung
Sebnitz
Hauptverwaltung/
Ordnungsamt
Kirchstrale 5
01855 Sebnitz

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

28

Stadtverwaltung
Sebnitz
Bauverwaltung/
Hochbauamt/
StraBenbeleuchtung
Kirchstralle 5

01855 Sebnitz

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung
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Behorden

29

Zweckverband
Abfallwirtschaft
Herr Schafer
Meilner Strafle 151a
01445 Radebeul

Stellungnahme vom
04.05.2022

ZWECKVERBAND ABFALLWIRTSCHAFT QBERES ELBTAL

S Sl 1ala 81345 [ sl end Peer oovif e

e parlipenl Qb
A EebMal eisene
GLI-PLAN GmbH ; i
Frau Elstner Sbdensen e
Bautzener StraBe 34
01877 Bischofswerda sitclizedes

~alan.de

Radebeul, 4. Mai 2022

Stadt Sebnitz - Bplan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V."
Ihre E-Mail vom 27. April 2022

Sehr geehrte Frau Elstner,

der Entwurf des o. g. Bebauungsplans liegt uns zur Stellungnahme vor.

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine
Bedenken.

Auf dem Grundstiick selbst ist ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter vorzuhalten.
Beachten Sie bitte auch unsere Infoblatter zu diesem Schreiben.

Wir bitten um Information Uber den weiteren Verfahrensverlauf.
FUr Fragen stehen wir Ihnen unter den o. g. Kontaktdaten zur Verfiigung.
Mit freundlichen GruBen

72

Lutz4—|”éﬁs/:é

stellv. Geschaftsfuhrer

& -
i. V. K /.,/f

Anlagen
Verteiler

Frau Kaiser
Frau Reichel

Wi Zugdng or glebuonisen guzbfaat signisie sowie sdsaniie elle elukirnnsche Dohamente

Feiefar
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Behorden

29

Zweckverband
Abfallwirtschaft
Herr Schéafer
MeilRner Stralke 151a
01445 Radebeul

Abwaéagung der
Stellungnahme vom
04.05.2022

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Leitungstrager

30

50Hertz
Transmission
GmbH
Heidestrale 2
10557 Berlin

Stellungnahme
vom 02.05.2022

,Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Innen mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und
nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.“
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Leitungstrager

31

Deutsche Telekom,
Technik GmbH,
Technik NL Ost
Lobauer Str. 63
02625 Bautzen

Stellungnahme
vom 17.05.2022

Betreff: AW: 20220426 Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz eV,
Frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von: <Dietmar.Beer@telekom.cle>

Datum: 17.05.2022, 17:58

An: <elstner@gli-plan.de>

Reg.-Nr.: 100183719 (bitte bei Schriftwechsel angeben)

Sehr geehrte Frau Elstner,

die Telekam Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planhereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir haben dann keine Einwande gegen die Planungsabsichten, wenn fir die Telekom, die erforderlichen
UnterhaltungsmaRnahmen insbesondere zur Stérungsbeseitigung an ihrem Kabelnetz jederzeit ohne
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung moglich sind.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tiber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behorden kénnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel” unter <https://trassenauskunftkabel.telekom.de> beziehen.
Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet. Hierbei kann es
jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fiir diese Falle bitten wir Thre Unterlagen schriftlich an folgende Anschrift zu senden:

Deutsche Telekom

Technik GmbH

T NLOst

PTI 11 Fertigungssteuarung

01059 Dresden

Die Kabelschutzanw/eisung der Telekom ist zu beachten.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Wit freundlichen GriBen
Dietmar Beer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory - Technik Niederlassung Ost
Dietmar Beer

PTI11 B1

2Zwickauer Str. 4113, 01187 Dresden

+49 351 474-6266 (Tel.)

+49 391 580-242413 (Fax)

+49 170 2286947 (Mobil)

E-Mail: dietmar.beer@telekom.de

www telekom de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Die gesetzlichen Pfiichtangaben finden Sie unter: www telekom de/pflichtangaben-dtte chnik

31

Deutsche Telekom,
Technik GmbH,
Technik NL Ost
Lobauer Str. 63
02625 Bautzen

Abwigung der
Stellungnahme
vom 17.05.2022

Leitungsbestand wird in die Planzeichnung tibernommen, Hinweise
werden zur Kenntnis genommen
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32| SachsenNetze
HS.HD GmbH
Regionalbereich
Heidenau
Hauptstrale 110
01 809 Heldenau SachsenReize BS.HD GenbH - Regionalbereich Haidenau Bearbeites/-in Thomas Mitschke
HauptstraBe 110 -0 1209 Heidenzu Telofan £3529 536-270
Fax 03529 536-221
Ste"ungnahme GLI-Plan GmbH Unser Zeithen N-813-Mi-Mau
vom 05.05.2022 Bautzener Str. 34 b Ziehen
01877 Bischofswerda ihre Nachrichtvom  26.04.2022
£-Mait RE Heidepau@sachsanenargie.de
internet viww. Sathsen-Netee.fus
Datum 05.05.2022

SachsenNetze HS.HD GmbH-Registriernummer: 9085-2022

»Saondergebiet — Western Village Sebnitz e. /.” Bebauungsplan Fist. 329/8 in Sebnitz Gemarkung
Schdnbach

Sehr geehrte Frau Giinther,

als Anlage erhalter Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche

X Elt-Anlagen
X Gasanlagen

Mit Fragen wenden Sie sich bitte an den zustandigen Regionalbereich oder den angegabenen
Ansprechpartner unter Angabe der SachsenNetzeHS.HD-Registriernummer.

Mit freundlichen GriiBen

SachseniNetze HS.HD
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32 | SachsenNetze M Sachsen
HS.HD GmbH 5 Notre
Regionalbereich N
Heidenau
Hauptstrae 110
01 809 Heidenau SachsenNetze HS.HD GmbH « Regioralbzreich teidznau Benetioturs-in Thomas Mitschke
Haunwstrale 110 Q1809 Heleyau Teledan 03529 536-270
Fax 03529 336-221
Ste"ungnahme 11D Unser Zoichun N-B1B-Mi-Mau
05.05.2022 GLI-Plan GmbH
vom ' ’ Bautzen.er Str. 34 I Zerchen
01877 Bischofswerda hes Nachricntvam  26.06.2022
E-Mail R8 Heidenau@bSachsenEnegiede
Interne: wvnv.Sachsen-HMetzoda
Dalum 05.05.2022
SachsenNetze HS.HD-Registriernummer 9085-2022

Stellunghahme Stram ,Sondergebiet ~ Western Village Sebnitz e, U.“ Bebauungsplan Fist. 329/8 in
Sebnitz Gemarkung Schénbach

Sehr geehrte Frau Gunther,

im angefragten Bereich befinden sich Niederspannungsanlagen der SachsenNetze HS.HD GmaH.
Die Lage entnehmen Sie bitte den bereits digital erhaltenen Planen.

Die Sicherheit und die Zugdngigkeit der vorhandanen Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintrdchtigt
werden.

Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher Mindestab-
stand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m
hatragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewibhrleisten.

Die Kabel diirfen nicht tiberbaut bzw. iiberschiittet werden.

Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattat.

Zur Verlegtiefe kénnen wir keine Angaben machen, diese ist von lhnen durch

Suchschachtung mittels Querschlage zu ermitteln.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.

Von den dargesteliten Niederspannungstreileitungen ist ein waagerechter Mindestabstand vom &uReren
Leiterseil von 2,5 m zu eventuell geplanten Bauobjekten einzuhalten.

Bei Aufgrabungen in der Ndhe unserer Freileitungsstitzpunkte ist deren Standsicherheit zu gewdhr-
leisten. Die Durchfahrtshdhen entsprechend den DIN-Vorschriften sind einzuhalten.

Ihr Ansprechpartner hierzu ist Herr Ullrich, Tel.: 03529 536-284,

Ansprechpartner fur die Hausanschliisse ist Herr Nobleaux, Tel.: 03529 536-209.

Bankvarbindung:

Commerzbank AG

1BAN DESS £508 U0C0 0603 7844 CO
BIC DRZSDEFFSS0

Sitz der Gesel schafs:
Rusanstiaf 32
01057 Craradan

Handelsregster:

HRB 26593
Amtspericht Oresden
USt-1dMr, 05251246128

Varsitrender das Aufsichtsratas:
O, Frank Brinkmaan
Geschaftsfibrung:

Dr. Steffen Heine

Dr Kathan Kadner
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32 | SachsenNetze
HS.HD GmbH Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen.
Re_glonalbereICh Unsere Stellungnahme fiir (hr Vorhaben gilt ein Jahr.
Heidenau
Hauptstra[&e 110 Mit freundlichen GriiBen
01809 Heidenau SachsenNetze HS.HD GmbH
Regionalbereich Heidenau
Stellungnahme y ™
1.
vom 05.05.2022 <
Thomas Mitschke Thomas Kihler
Anlagen
Lagepldne
Merkblatt ,Mehr Sicherheit"
32| SachsenNetze . Sachsen
HS.HD GmbH & 5 23aC
; . = Netze
Regionalbereich
Heidenau
HauptstraRe 110
01 809 Heidenau SatissenMetze GnbH - Regionalbiereich Haltlenzu Bearbitar/-in Uwe Fischer
Hauplstrale 110 - 01809 He'denau Telefor 03529 536-210
Fax 03520 536-221
Ste“ungnahme GLI-Plan GmbHH Unser Zeichen N-81Bx1-Fi-Mau
vom 05.05.2022 Bautzener Str. 34 it B
01877 Bischofswerda Ihre Hadhréhtuom  26.06.2022
E-Mail RB.Heidenau@SachseoEnergie.de
Imzar=ae wvav.Sachsen Netze.de
Batum 05.05.2022

Stellungnahme zum Vorhaben Gas - SachsenNetze-Reg.-Nr.: 9085-2022
»Sondergeblet - Western Village Sebnitz e. V.” Bebauungsplan Fist. 329/8 in Sebnitz
Gemarkung Schénbach

Sehr geehrte Frau Giinther,

im vorgesehenen Baubereich befinden sich keine Nieder-, Mittal- und Hochdruckgasversorgungsanla-
gen sowie Steuerkabiel und KKS -Anlagen der SachsenNetze GmbH.

Unsere Stellungnahme fiir thr Bauvorhaben gilt ein lahr.
Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen

Mit freundlichen GriRen

SachsenNeize GmbH
Regionalbereich Heidenau

LA {
)g‘ 3 I\
omas Mitschke Thomas Kihler

Seite 36 von 48




Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“
Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 und § 4 BauGB

Leitungstrager

32

SachsenNetze
HS.HD GmbH
Regionalbereich
Heidenau
HauptstralRe 110
01809 Heidenau

Abwidgung der
Stellungnahme
vom 05.05.2022

Leitungsbestand Strom wird in die Planzeichnung ibernommen, Hinweise
werden zur Kenntnis genommen

33

GDMcom
Gesellschaft fiir
Dokumentation und
Telekommunikation
mbH

Maximilianallee 4
04129 Leipzig

Stellungnahme
vom 03.05.2022

Anlagen nicht betroffen

34

Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Niederlassung Ost
Meiliner Stralle 79
01445 Radebeul

Stellungnahme
vom 08.06.2022

LWir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni-
kationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.”
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Leitungstrager

35 |Wasserbehandlung
e WASSERBEHANDLUNG
SACHSISCHE SCHWEIZ GmbH

Dammstrale 2 SACH

Schloss

Langburkersdorf ,

01844 Neustadt i. i

Sa. - Kaufr nische
GLI-Plan G_mbH Sealric arﬁhrun.g

Stellungnahme tomton

vom 1 3_05.2022 01877 Bischofswerda ’ =

* Frojakistevsrur 1°8

¢ £ inpay

Az ey, Ve 2ol on iogtes et g Hoe i, 13.05.2022
Herr Krause, -53 BrKra

Poenltive Antesal Sl arcnon
Stellungnahme
Abwasserzweckverband Sebnitz
Friihzeitige Beteiligung Triiger dffentlicher Belange - Bebauungsplan »Sondergebiet - Western Village
Sebnitz e.V.* .

Ihre Anfrage vom 27.04.2022
Unsere Vorgangs-Nr. S$-22/0039Kra (bitte stets mit angeben)

Sebr geehrte Frau Elstner,

wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail vom 27.04.2022 2u 0.g. Betreff. Die Bearbeitung erfolgt in unserer Eigen-
schalt als Betriebsfilhrer der abwasserechnischen Anlagen des Abwasserzweckverbandes (AZV) Sebnitz.

Den Bebauungsplan -Sondergebict - Weslern Village Sebnilz e.V.* haben wir zur Kenntnis genommen. Sei-
tens des o. g. Rechtstragers bestehen keine grundlegenden Einwande.

Das Grundstiick ist dezenlral zu entsorgen. Die Errichtung einer volibiologischen Kleinklaranlage bzw. abfluss-
losen Grubo nach dem Stand der Technik ist dringend erforderlich, Bei Riickfragen zur Errichlung der dezent-
ralen Abwasseranlagen wenden Sie sich bilte an Herrn Plewa (Tel 03596 / 58 18 53).

Fiir Riickfragen zum Hausanschiusswesen steht Ihnen unser Mitarbeiter Herr Krause, Tel. 03596/ 58 18 53,
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

WASS GmbH~
i A d’e;ézv Sebnitz
Y

V4 o
Vi a

¢ /i7" g
éxler “ Mdinzberger
eschéllsilihrerin Technischer Leiter

uheenn Hondelsreglster
' ey
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35 | Wasserbehandlung | Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Séachsische
Schweiz GmbH
Dammstralie 2
Schloss
Langburkersdorf
01844 Neustadt i.
Sa.

Abwéagung der
Stellungnahme
vom 13.05.2022
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36 | Zweckverband
Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz :
(Z_VWV % Iwc;;;h;;\;nm;m:g.mg
Pirna/Sebnitz) Pimafsebnitz
Markt 11
01855 Sebnitz mr:no:/;::';zma Ihr Partner: Christiane Konig
Telefon: 035971 80 €0 - 41
Telefax: 035971 80 60 - 99
Stellungnahme GLI-PLAN GmbH E-Mail: info@zvwv.de
vom 09.05.2022 Ute Giinther Internet: wvav.zvvv.de
Bautzener StraBe 34
01877 Bischofswerda Datum: 9. Mai 2022

Unser Zeichen: TD-CHK-LAI-2022-00780
Ihr Zeichen: A20220426

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet - Western Village
Sebnitz e.V.” in der Fassung vom 21.03.2022, NaBweg 1 in 01855 Sebnitz

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Giinther,

innerhalb des von lhnen ausgewdhlten Anfragebereiches, die Flurstiicke 229/7, 329/8 sowie
329/9 der Gemarkung Schénbach umfassend, befinden sich Versorgungsanlagen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Pirna/ Sebnitz (ZVWV) bestehend aus Trinkwasserversorgungsleitun-
gen sowie parallel dazu verlaufender Steuer- und Fernmeldekabel. Insbesondere befindet sich
auf dem Flurstiick 329/9 der Gemarkung Schénbach das Pumpwerk Sebnitz - Rugiswalde.

In Auswertung der zur Verfugung gestellten Unterlagen teilen wir Thnen mit, dass sich auf dem
Flurstiick 329/8 und damit innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des zur Prifung und
Stellungnahme zugesandten Vorentwurfes zum Bebauungsplan ,Sondergebiet - Western Vil-
lage Sebnitz e.V." in der Fassung vom 21.03.2022 keine Versorgungsanlagen des Zweckverban-
des Wasserversorgung Pirna/ Sebnitz (ZVWV) befinden.

Die Lage der vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen entnehmen Sie bitte den beigefiig-
ten Planen. Dartiber hinaus gehende Angaben sind unverbindlich und miissen in jedem Falle an
Ort und Stelle gepriift werden. Das gilt insbesondere fiir eingetragene Abstands- und Rohriiber-
deckungsmaBe, fiir die wir keine Gewihr tbernehmen. Es muss mit geringeren Tiefenlagen als
angegeben gerechnet werden.

Verbandsvorzitzender: Verband:zitz:
Blrgermeister VAV Pima/Sebnits
Or. Ralf Muller Markt 11

Stadt Dohna 01855 Sebnitz

Steuer-Nr: 2107149703310 Bankverbindung:
Deutsche Kreditbank 4G
IBAN: DES7 1203 0000 0001 2088 91

SWIFT (BIC): BYLADEM 1001
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36 | Zweckverband

Wasserversorgung , _ seedvand

Pi /Sebni Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans .Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." in
irna/Sebnitz der Fassung vom 21.03.2022, NaBweg 1 in 01855 Sebnitz

(zvwv Vom 9. Mai 2022

Pirna/Sebnitz)

Markt 11 Bitte beachten Sie beim Lesen der Pléne, dass der Leitungsbestand teilweise aus Planwerken mit

01855 Sebnitz

Stellungnahme
vom 09.05.2022

geringerer Lagegenauigkeit tibernommen wurde. Das fiihrt dazu, dass die vorhandene lageun-
sichere Trinkwasserleitung nicht durchgdngig blau oder schwarz (Rasterpldne) dargestellt wird.

Da die Planungsunterlagen eine Anndherung an den Trinkwasserbestand anzeigen, bitten wir
bei der Ausfiihrung kiinftiger Vorhaben um Berticksichtigung nachfolgend naher beschriebener
SchutzmaBnahmen. Gleichzeitig bitten wir um Ubernahme des vorhandenen Trinkwasserlei-

tungsbestandes in die Planzeichnungen zum Bebauungsplan.
MaBnahmen zum Schutz vorhandener Trinkwasserversorgungsanlagen

Die in nicht &ffentlichen Fldchen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem. DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 fiir Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutzstreifen. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf den Detailplan mit Darstellung des Schutzstreifens,
welcher das Flurstiick 329/8 bertihrt.

Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung von
Schiittguitern und Baustoffen nicht zuldssig. Andere MaBnahmen, wie z. B. Gelanderegulierun-
gen, bediirfen unserer Zustimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merkblatt GW 125
ohne zusétzliche SchutzmaBnahmen, welche unserer Zustimmung beddrfen, nur in einem Ab-
stand zwischen AuBenkante Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m méglich.

In der N&he von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden. Das gilt fir den
gesamten Bereich, in dem nach den vorstehenden Ausfiihrungen mit Leitungen gerechnet wer-
den muss. Wéhrend der BaumaBnahme miissen die Versorgungsleitungen so gesichert werden,
dass seitliche und hdhenmaBige Lageverdnderungen sowie Beschadigungen ausgeschlossen
sind. Die Bedienung der Einbaugarmituren von Absperrarmaturen muss auch wahrend der Bau-

maBnahme immer gewahrleistet sein.

Leitungen mit einer Uberdeckung unter 0,4 m diirfen nur mit SchutzmaBnahmen befahren wer-
den, die im Vorfeld mit uns abzustimmen sind. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen
Beschadigungen durch geeignete Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Andere Medien miissen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lichten Mindestab-
stand von 0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei Kreuzungen einhalten. Liegt bei
einer parallel zur Trinkwasserleitung geplanten Kanalverlegung der Scheitel des Abwasserrohrs
auf gleicher Hohe mit der Sohle der Trinkwasserleitung oder dartiber, muss der lichte Abstand

auf mindestens 1,00 m erhéht werden.

Seite 41 von 48




Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 und § 4 BauGB

Leitungstrager
36 | Zweckverband :
W Seite 3von 3
_assewersorgung Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans .Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.” in
Pirna/Sebnitz der Fassung vom 21.03.2022, NaBweg 1in 01855 Sebnitz
(zZvwv Vom 9. Mai 2022
Plrnalsebmtz) Gesicherte ErschlieBung mit Trinkwasser
Markt 11
01855 Sebnitz Das Flurstiick 329/8 der Gemarkung Schénbach ist bereits an die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung angeschlossen. Der Anschluss erfolgt Uber einen Wasserzahlerschacht auf dem Grundstiick
Ste“ungnahme NaBweg 3. Die Versorgung mit Trinkwasser ist unter Annahme ortstiblicher Verbrauchsmengen
vom 09.05.2022 grundséatzlich gesichert,
Ob der zur Verfiigung stehende Anschluss fiir die geplanten Vorhaben ausreichend ist, kann erst
auf Grundlage eingereichter Unterlagen im Rahmen der Versorgungsanfrage entschieden wer-
den.
Sollte der vorhandene Trinkwasseranschluss fiir die kiinftige Nutzung aus kapazititsbedingten
oder formalen Griinden nicht ausreichend sein, kann die Errichtung eines oder mehrerer neuer
Hausanschlisse erforderlich werden.
Fir die Herstellung oder Anderungen von Hausanschlissen steht auf www.zvwv.de im Bereich
Downloads das Formular ,Versorgungsanfrage" zur Verfligung.
Diese Stellungnahme ist ein lahr ab Ausfertigungsdatum giiltig. Sie stellt keine Erteilung einer
Aufgrabegenehmigung dar. Diese ist von den Bauherren oder seinen Beauftragten separat zu
beantragen.
Fur Riickfragen stehen wir gern zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei unser Zeichen an.
Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wasserversorgung
Pirna/Sebnitz
Mathias Leutert i.A. Christiane Kénig
Geschiftsfihrer Sachbearbeiterin Technische Dienste
Anlage
2 Lageplane vom 29.04.2022
1 Detailplan vom 09.05.2022
36 | Zweckverband Leitungsbestand wird in die Planzeichnung tibernommen
Wasserversorgung | =~ | .
Pirna/Sebnitz Hinweise werden zur Kenntnis genommen
(zvwv
Pirna/Sebnitz)
Markt 11
01855 Sebnitz
Abwidgung der
Stellungnahme
vom 09.05.2022
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37| Regionalservice Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur Planung
Kabelfernsehen
REKA GmbH
Friedensstrafle 30
01917 Kamenz

Seite 43 von 48



Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“
Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 und § 4 BauGB

Nachbargemeinden

3g | Stadt Neustadt

Amt flr
Stadtentwicklung und
Bauwesen

PF 1108

01841 Neustadt i. Sa.

Stellungnahme vom
07.06.2022

Belange werden nicht beriihrt

Keine Hinweise bzw. Einwande

39 | Stadt Hohnstein
Haupt- und Bauamt
Rathausstralte 10
01848 Hohnstein

Stellungnahme vom
30.05.2022

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Belange werden nicht beriihrt

40 | Stadt Bad Schandau
Dresdner Str. 3
01814 Bad Schandau

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

41 | Gemeinde
Rathmannsdorf
Hohnsteiner Strake 13
01814 Rathmanns-
dorf/Sachsen

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

Verbande

42 |BUND,
Landesverband
Sachsen e.V.
Stralle der Nationen
122

09111 Chemnitz

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

43 | Landesjagdverband
Sachsene. V.
Cunnersdorfer Strale
25

01189 Dresden

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

44 |NABU
Landesverband
Sachsen e.V. LAG
Lobauer Strale 68
04347 Leipzig

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung
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Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und gleichzeitige frithzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung

emaR § 3 und § 4 BauGB

Verbande

45

Griine Liga Sachsen
e.V.
Landesgeschéftsstelle
Wieckestralle 37
01067 Dresden

Stellungnahme vom
07.06.2022

iy Okolagischer
Bewegingan

GRUNE litoverk
GRUNE LIGA Sschsen e. V.

GLI-Plan
Bautzener Strage 34
01877 Bischofswerda

per Fax 03594/ 74 57 64

07.06.2022

Bebauungsplan ,Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“

Friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange und gleichzeitige frihzeitige
Offentlichkeltsbetsiligung gem3B § 3 und § 4 BauGB

Ihre Nachricht vom 26.04.2022

Sehr goshrte Damen und Herren,

die GRUNE LIGA Sachsen e.V. bedankt sich fur die Beteiligung im Verfahren und die
ausgereichten Unterlagen. In Abstimmung mit dem Naturschutzverband Sachsen (NaSa) e.V.
nimmt die GRUNE LIGA Sachsen e.V. wis folgt Stellung:

Das Vorhaben wird aktuell insbesondere aufgrund defizitirer artenschutzrechtlicher
Priifung abgelehnt.

Nachfolgend werden einige Grnde zur Ablehnung des Vorhabens aufgefiiht. Die Aufstellung
kann In dieser Planungsphase allerdings nicht abschliefiend sein und wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens fachlich vertieft/erganzt,

Der Verein Westem Village Sebnitz e.V. plant auf sinem im Wald gelegenen Gelande eines alten,
nun verfiliten Granitsteinbruches die Anlage eines Vereinszentrums fiir die Brauchtumspflege im
Country-Stil, Vereinsarbeit, speziell der Kinder- und Jugendarbeit sowie Durchfihrung von
Veranstaltungen.

Begrindung:
1. Die ausgereichtsn Unterlagen sind bezgl. des in ihnen dargesteliten Zustandes und den

akluellen Luftbildern sowie den aufl der Website des Vereins Weslem Village e.V.
verdffentlichen aktuellen Aktivitdten und Veranstaltungen nicht stimmig.

2. Die aktuelle Grundflachenzah! (GFZ) betrégt 0,53, die neus soll It. Grinordnung (s. S. 4) noch
0,50 befragen. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, an welcher Stelle, zu welchen konkreten
Zwecken und in welcher Bauweise wie viele neue Gebsude errichtet werden sollen und welche
Gebdude des Altbestandes zuriickgebaut werden, um die angegebene GFZ zu erelchen,
obwohl das ,Planungsziel [...] u. a. Art und Mal der Bebauung, sowie Regelung der
berbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstucksflichen* ist (s. Begriindung S. 3).

3. Die ausgereichten Unterlagen sind in ihrer Aussage widerspriichlich. So ist auf Seite 5 der
Griinordnung zu lesen, dass .Nachweise von streng geschltzten und besonders geschitzten
Arten der Fauna [...] nicht bekannt" sind, im Beilrag zum Artenschutz (s. S, 16) jedoch werden

GRUNE LIGA Sacnseac. V. Tefelon 0351 » 21923401 Bank lUr Kwche und Diakonie eG

Postanschift Wiackestrale 37 Tefslax 0351 ¢+ 21023403 8!C GENODEQIDKD

01237 Dresdan E-Mail  sachsengtgrueneiga de Spsendenionlo: IBAN DE44 3506 0100 1612 3100 30
Stevemummer. 203/140/19543 lnterne!l www grveneliga-sachsan.da Ineg Spenaa 81 uns ISt stevorich absolzbar
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Bebauungsplan (B-Plan) “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.*
Friihzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und gleichzeitige friihzeitige
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emal § 3 und § 4 BauGB

Verbande

45

Griine Liga Sachsen
e.V.
Landesgeschéftsstelle
Wieckestralle 37
01067 Dresden

Stellungnahme vom
07.06.2022

die Vorkommen von u. a. Haselmaus, Glattnatter, Zauneidechse sowie verschiedenen Vogel-
und Fledermausarten auf und in direiter Umgebung des Plangebietes genannt.

4, Die Abfrage der Artdatenbank ohne aktuelle Bestandserhebungen geniigt nicht dem Standard
einer artenschutzrechtlichen Prifung.

5. Die ausgereichten Untedagen haben einen so geringen Detalllierungsgrad hinsichtlich
Nutzungsgrad, -intensitdt und -dauer der geplanten Anlage, dass bau- und betrisbsbedingte
Stdrungen der Schutzgliter nicht hinreichend benannt und folglich bericksichtigt werden
kénnen, um potenlielle Konflikte zu [5sen. So sind bspw. beim Bauzeitenmanagement nicht nur
die Fortpflanzungszeit der Végel, sondern auch die der Haselmaus und der Reptilien sowie
deren Winterruhezelt in die Planungen mit aufzunehmen. Gleiches gilt fur die Nutzung der
Anlage,

Der geplante Bau des ,Western Village Sebnitz e.V.* ist aus 0. g. Grinden akluell nicht
genehmigungsfahig.

Mit freundlichen Griten

T. Mehnert
Vorsitzender

45

Griine Liga Sachsen
e.V.
Landesgeschéftsstelle
Wieckestralle 37
01067 Dresden

Abwagung der
Stellungnahme vom
07.06.2022

Stellungnahme wird weggewogen; es bestehen keine Einwéande von
Seiten der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde

Uberarbeitung zu Nutzung geplant

46

Landesverein
Sachsischer
Heimatschutz e. V.
Wilsdruffer StraRe
11/13

01067 Dresden

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

47

Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald
Landesverband
Sachsene. V.
Stadtelner StraflRe 54
04416 Markkleeberg

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung

48

Landesverband
Séchsischer Angler
e. V.

Rennersdorfer Strale
1

01157 Dresden

Bisher keine Stellungnahme abgegeben, gilt als Zustimmung zur
Planung
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Verbande

49

Naturschutzverband
Sachsen e.V. (NaSa)
Gahlenzer Strale 2
09569 Oederan

Stellungnahme vom
07.06.2022

Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Naturschutzverband Sachsen e, V. (NaSa)
Gahlenzer Stralte 2 - 09569 Oacaran

GLI-Plan
Bautzener Strale 34
01877 Bischofswerda

per Fax 03594/ 74 57 64

07.06.2022
Bearbeiterin: J. Schaefer

Behauungsplan ,Sondergebiet — Western Village Sebnitz e.V.“,

Friihzeitige Betciligung der Tréger dffentlicher Belange und gleichzeitige friihzei-
tige Offantlichkeitsbeteiligung gem4n § 3 und § 4 BauGB

lhre Nachricht vom 26.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Naturschutzverband Sachsen (NaSa) e.V. bedankt sich fir die Beteiligung im Ver-
fahren und die ausgereichten Unterlagen und nimmt wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird aktuell insbesondere aufgrund defizitirer artenschutzrechtli-
cher Priifung abgelehnt.

Nachfolgend werden einige Griinde zur Ablehnung des Vorhabens aufgefiihrt. Die Auf-
stellung kann in dieser Planungsphase allerdings nicht abschliefend sein und wird im
welteren Verlauf des Verfahrens fachlich vertieft/ergnzt.

Der Verein Western Village Sebnitz e.V. plant auf einem im Wald gelegenen Gelénde
eines alten, nun verfiliten Granitsteinbruches die Anlage eines Vereinszentrums fir die
Brauchtumspflege im Country-Stil, Vereinsarbeit, speziell der Kinder- und Jugendarbeit
sowie Durchftihrung von Veranstaltungen,

Begriindung:

1. Die ausgereichten Unterlagen sind bezgl. des in ihnen dargesteliten Zustandes und
den aktuellen Luftbildern sowie den auf der Website des Vereins Weslern Village e.V.
veroffentlichen aktuellen Aktivitaten und Veranstaltungen nicht stimmig.

2. Die aktuelle Grundfldchenzahl (GFZ) betr4gt 0,53, die neue soll It. Grinordnung (s.
S. 4) nach 0,50 betragen. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, an welcher Stelle, zu
welchen konkreten Zwecken und In welcher Bauweise wie viele neue Gebiude er-
richtet werden sollen und welche Gebdude des Altbestandes zurlickgebaut werden,
um die angegebene GFZ zu erreichen, obwohl das ,Planungsziel [...] u. a. Art und
Mafl der Bebauung, sowie Regelung der tberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstiicksfidchen® ist (s. Begriindung S. 3).

3. Die ausgereichten Unterlagen sind in ihrer Aussage widerspriichlich. So ist auf Sei-
te 5 der Grlinordnung zu lesen, dass ,Nachweise von streng geschiitzten und beson-
ders geschitzten Arten der Fauna [...] nicht bekannt" sind, im Beitrag zum Arten-

Naturschutzverband Sachsen e.V. {NaSa)  www naturschutzverband-sachsende  Spenden sind steuerlich abselzber
Gahlenzor Strale 2, 09569 Ocderan

posi@naturschutzverband-sachsen.de
Anerkannler Verband nach § 32 SdchsNalSchG sowe nach § 3 (1) Umwe'trechlsbehelfsgesetz
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emaR § 3 und § 4 BauGB

Verbande
49 Naturschutzverband schutz (s. 8. 16) jedoch werden die Vorkommen von u. a. Haselmaus, Glattnatter,
Sachsen e.V. (NaSa) Zauneidechse sowie verschiedenen Vogel- und Fledermausarten auf und in direkter
Gahlenzer Strale 2 Umgebung des Plangebietes genannt.
09569 Oederan

Stellungnahme vom

4. Die Abfrage der Artdatenbank ohne aktuelle Bestandserhebungen geniigt nicht dem
Standard einer artenschutzrechtlichen Priifung.

5. Die ausgereichten Unterlagen haben einen so geringen Detaillierungsgrad hinsicht-

07.06.2022 lich Nutzungsgrad, -intensitét und -dauer der geptanten Anlage, dass bau- und be-
triebsbedingte Stdrungen der Schutzgliter nicht hinreichend benannt und folglich be-
ricksichtigt werden kéinnen, um potentielle Konflikte zu Igsen. So sind bspw. beim
Bauzeitenmanagement nicht nur die Fortpflanzungszeit der V8gel, sondern auch die
der Haselmaus und der Reptilien sowie deren Winterruhezeit in die Planungen mit
aufzunehmen. Gleiches gilt fur die Nutzung der Anlage.

Der geplante Bau des ,Western Village Sebnitz .V.* ist aus 0. g. Grlinden aktuell nicht
genehmigungsfahig.
Mit freundlichen Griiten
U. Straflburg
Kassenwart
49 |Naturschutzverband | stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Sachsen e.V. (NaSa) . . . . .
Gahlenzer StraRe 2 Hinweise zur Nutzung werden in der Begriindung ergénzt,

09569 Oederan

Abwagung der
Stellungnahme vom
07.06.2022

Aufnahme Bestand Geb&aude und Einzeichnen der geplanten
Bebauung steht aulerhalb des Verhéltnisses zum Aufwand B-Plan —
es musste das Areal vermessen werden und die Gebaude
eingemessen

B-Plan stellt Baurecht her — Gebaude gehen lber Bauantrag —
Freistellungsgenehmigung

Die Ableitung der vorhandenen Arten erfolgte auf Basis der Habitate
im Geltungsbereich sowie der unmittelbar angrenzenden Flachen

In der Artenschutzfachlichen Betrachtung wurde die
Herangehensweise schliissig erlautert.
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