Einreicher: Oberblrgermeister / Bauverwaltung Sebnitz, den 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: STR/2023/048
offentlich
Veroffentlichung: ja/nein

Beschlussvorlage

Beratungsfolge

15.06.2023 Hauptausschuss (nicht 6ffentlich)
21.06.2023 Stadtrat der GroRen Kreisstadt Sebnitz

Gegenstand der Vorlage:

Beratung und Beschlussfassung zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf
des Bebauungsplanes ,Sondergebiet-Westernvillage e.V*” in der Fassung vom

30.03.2023.

Vorhabentrédger ist der Western Village e.V. Sebnitz.
Anlage: Planteil (A), Textteil (B) und Begriindung (C)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Sebnitz fasst folgenden Beschluss zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet-Western Village e.V.”

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet-Western Village
e.V.”, bestehend aus der Planzeichnung, Teil A, den Textlichen
Festsetzungen, Teil B und der Begriindung, Teil C, Umweltbericht
und Artenschutzbeitrag in der Fassung vom 30.03.2023 wird
bestéatigt.

Der Entwurf des o.g. Bebauungsplanes ist nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit fir die Dauer von vier Wochen &ffentlich
auszulegen.

Die berlihrten Behorden und Trager o6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind von der 6ffent!_ichen Auslegung nach § 4
Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu geben.



Begriindung:
Der Stadtrat der Stadt Sebnitz hat mit Beschluss Nr. STR/02/2018 die Aufstellung des

0.g. Bebauungsplanes beschlossen und die planungsrechtlichen Vorgaben bestimmt.
Mit Beschluss Nr. STR/2022/038 wurde der Vorentwurf gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden beschlossen.

Mit Beschluss Nr. STR/2023/047 erfolgte die Abwéagung der wéhrend der 6ffentlichen
Auslegung und Tragerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken.

Zwischenzeitlich wurde der Entwurf der Planung erarbeitet und wird dem Stadtrat
zur Diskussion und Beschlussfassung vorgelegt.

Die Planung schafft den rechtlichen Rahmen fiir die bestehende Nutzung und
kommende Vorhaben.

Die vollstdndigen Planunterlagen kénnen nach Terminvereinbarung in der Stadtplanung
im Rathaus eingesehen werden. AuRerdem werden sie vor und wéahrend der
Stadtratssitzung zur Einsichtnahme ausgelegt.

Bereits gefasste Beschllsse: Aufstellungsbeschluss STR/02/2018
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfs
STR/2022/038
Abwagungsbeschluss STR/2023/047

Aufzuhebende Beschliisse:
Vorlage wurde abgestimmt mit:

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsstelle:
einmalige Kosten:
laufende Kosten:

zu erwartende Ertrage:
jéhrliche Belastung:

Anlagen:
Planteil A

Textliche Festsetzungen B
Begriindung C

I

Kretzschmar
Oberblirgermeister
Beratungsergebnis:

Einstimmig
Mit Stimmenmehrheit: ja nein Enthaltung
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GroBRe Kreisstadt Sebnitz
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Bebauungsplan

“Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V.“

Textliche Festsetzungen

Teil B

ENTWURF

Stand: 30.03.2023

Aufsteller: Planverfasser:

Grol3e Kreisstadt Sebnitz GLI-PLAN GmbH
KirchstralRe 5 Bautzener Stralte 34
01855 Sebnitz 01877 Bischofswerda
Telefon: 035971 84-0 Telefon: 03594 77 78 27
Telefax 035971 53053 Telefax: 03594 74 57 64
E-Mail: inffo@stadtverwaltung-sebnitz.de E-Mail: guenther@gli-plan.de




B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

1 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sondergebiet nach § 11 BauNVO als ,Western Village e.V.*, zulassig ist die Anlage eines
Vereinszentrums fir die Brauchtumspflege im Country-Stil, Vereinsarbeit speziell der Kinder-
und Jugendarbeit sowie Durchfiihrung von Veranstaltungen, mit Themen-Landschaften, Frei-
flachen, der Zweckbestimmung dienenden Gebauden, Nebenanlagen und Ausstattung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) =0,5
Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0

Zahl der Vollgeschosse Il (stidlicher Teilbereich)
Zahl der Vollgeschosse | (nérdlicher Teilbereich)

1.3 Gebaudehohe

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Traufhdhe:

| bzw. Il Vollgeschosse

Die maximale zuldssige Gebaudehdhe (Firsthdhe) wird im sudlichen Teil auf 11,0 m, und im
nordlichen Teil des Areals auf 8,00 m beschrankt.

Flachdéacher sind bis zu einer Hohe von 11,00 m im siidlichen Teil und 8,0 m im nordlichen
Teil erlaubt.

Der Bezugspunkt fiir die Hohe ist die Oberkante (OK) des vorhandenen Gelandes (Bestands-
hoéhe). Die Angabe der Bestandshéhen erfolgt im Hohenreferenzsystem DHHN 2016.

1.4 Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise

Grenzabstande nach SachsBO sind einzuhalten.

1.5 Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Die Sichtfelder im Bereich der Grundstticksausfahrt sind auf Dauer von Sichthindernissen je-
der Art Uber 0,80 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

GLI-PLAN GmbH 2



B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

1.6 Nebengebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Nebengebdude aullerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt.
Eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Griinflachen wird ausgeschlossen.

1.7 Einfriedung zur 6ffentlichen Flache
Bei der Verwendung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren,
wie Igeln, eine Passage zu ermdoglichen. Tore und Tiiren diirfen nicht zur StralRe hin aufschla-

gen.

2 Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen.
Gehdlze sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festsetzung zu pflan-
zen und auf Dauer zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Die vorhandenen Geholze
sind zu erhalten. Werden im Zuge der Bebauung vorhandene Gehdlze gerodet, so sind diese,
entsprechend der Geholzschutzsatzung der Gemeinde, zu ersetzen.

Vor allem im Zuge von TiefbaumalRnahmen sind Schutzmafinahmen im Wurzelbereich und
ggf. am Stamm entsprechend RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei unvermeidbaren Ge-
hélzrodungen ist die gesetzlich vorgeschriebene Fallzeit zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Waldflachen sind zu erhalten.

= MalRnahme A1  Flachen zur Pflanzung von Geholzen

Entsprechend der Planzeichnung werden Flachen zur Pflanzung von Badumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die zu pflanzenden Gehdlze sind entsprechend der
Gehdlzliste auszuwahlen, fiir die GroRbaume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die Flachengréfie der anzupflanzenden Hecke im stidli-
chen Plangebiet betragt ca. 640 m2.

Die nicht bebauten Flachen, neben den bestehenden Waldflachen, sind mit einheimischen
standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste zu bepflanzen, mindestens als
Grinflachen/Rasenflachen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

GLI-PLAN GmbH 3



B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Ge-
baude zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen.

2.2 Pflanzliste

Baume: Berg-Ahorn, Hange-Birke, Schwarz-Erle, Hainbuche, Flatterulme, Rot-Buche, Ge-
meine Esche, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Sal-Weide, Winter-Linde, Sommer-Linde, Hainbuche,
Haus-Apfel, Holz-Apfel, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wild-Birne (Holz-Birne), Eberesche,
heimische Obstbdume

Straucher: Gemeine Haselnuss, Zweigriffliger Weidorn, Eingriffliger WeilRdorn, Pfaffenhiit-
chen, Faulbaum, Kreuzdorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Ohrweide, Gewdhnlicher

Schneeball, Besenginster, Schlehe, Hunds-Rose, Brombeere, Himbeere

Klettergehdlze: Hopfen, Efeu, Brombeere

2.3 Flachenversiegelung / Niederschlagswasser

Nebeneinrichtungen wie Zufahrten und Stellplatze sollten in wasserdurchlassiger Bauweise
errichtet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf der eigenen Grundstiicksflache zu nut-
zen und/oder, soweit es die vorhandenen Untergrundverhaltnisse zulassen, Uiber die belebte
Bodenzone zu versickern bzw. durch geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten.

Vom Plangebiet darf kein Oberflaichenwasser auf das Stralfengrundstiick der Staatsstrafle
abgeleitet werden (auch nicht in den StraBengraben).

2.4 Abstandflachen nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG

Zwischen baulichen Anlagen mit Feuerstatten bzw. Gebauden und Wald ist ein Abstand von
mindestens 30 m einzuhalten (§ 25 Abs. 3 SachsWaldG). Die auf dem Gelénde befindliche
Betonbahn ist dauerhaft zu erhalten. An den Gebauden sind statische Schutzvorkehrungen zu
treffen flir den Fall, dass dennoch Aste oder Kronenteile auf die Dachflachen gelangen.
Baume, die im Wald auf dem Flurstiick 329/8 eine Hohe von 30 m (berschreiten, sind zu
entnehmen.

3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V1: Geholzrodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Fortpflanzungszeit

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Gehdlzrodung, Abtrag von Vegetationsflachen ist még-
lichst in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Baumhohlen
durch Fledermause und Brutstellen durch Végel, durchzufiihren.

Mit der Ma3nahme wird gewahrleistet, dass keine aktuellen Sommer- und Tagesquartiere bzw.
Ruhepléatze von Fledermdusen bzw. Brut- und Fortpflanzungsstatten von Vogelarten von der

GLI-PLAN GmbH 4



B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

Baufeldfreimachung betroffen sind bzw. Tiere / Gelege im Zuge der Baufeldfreimachung ver-
letzt oder getdtet werden.

V 2: Prifung auf Besatz durch Fledermduse und Végel

Vor den Baumféllarbeiten hat eine Kontrolle aller zu fallenden Bdume auf Baumhahlen, be-
setzte Fledermausquartiere und ruhende Végel durch einen Fachgutachter zu erfolgen. Soll-
ten wider Erwarten Individuen gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen (Fallzeitraum, Bergung, Betreuung, Arterfassung, Doku-
mentation, Ersatzhabitat / Ersatzkasten fiir Fledermause).

4 Hinweise

4.1 Landesamt fiir Archdologie / Untere Denkmalschutzbehorde

Archéologische Funde (z.B. aufféllige Bodenverfalschungen, GefalRscherben, Graber, Kno-
chen, Geréate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art usw.)
sind sofort dem archaologischen Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstétten sind
umgehend vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Alle historischen Steinsetzungen wie
Grenzsteine, Wegweisersteine, Flursteine u. a. sind Kulturdenkmale nach § 2 SachsDSchG.
Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im Verfahren die untere Denkmal-
schutzbehdrde Bautzen zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen im Bereich von Kulturdenkmalen ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung gemaR § 14 SachsDSchG einzuholen.

4.2 Staatliches Vermessungsamt
Vorhandene Grenz- und Vermessungsmarken sind zu sichern und zu schitzen.

4.3 Hinweise der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde

Werden im Zuge der weiteren Planung oder wahrend der BaumalRnahmen schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten i. S. von § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG (Bundesboden-
schutzgesetz) vorgefunden oder verursacht, so ist dies geman § 13 Abs. 3 des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetztes (SachsKrWBodSchG.) unverziiglich der Un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

4.4 Untere Wasserbehorde
Grundwasseranschnitte sind unverzuglich der Unteren Wasserbehérde zu melden.

4.5 Untere Forstbehorde
Entsprechend § 15 SachsWaldG (Waldbrandgeféhrdung durch Feuer) ist zu beachten:

GLI-PLAN GmbH 5



B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

(1) Im Wald oder in einem Abstand von weniger als 100 Meter vom Wald darf auRerhalb einer
von der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten Feuerstelle nur mit Genehmigung der
Forstbehdrde Feuer angeziindet, unterhalten oder offenes Licht gebraucht werden.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur
1. den Waldbesitzer und die Personen, die im Wald beschéaftigt werden,
2. zur Jagdausiibung Berechtigte,
3. Personen bei der Ausfiihrung behérdlich angeordneter oder genehmigter Arbeiten,
4. Besitzer auf ihrem Grundstiick, sofern der Abstand des Feuers zum Wald mindes-
tens 30 Meter betragt,
9. das Anziinden oder Unterhalten von Feuer in einer Anlage, die bau- oder gewerbe-
rechtlich genehmigt wurde.
(3) Im Wald darf nicht geraucht werden. Dies gilt nicht fur die im Absatz 2 Nr. 1 und 2 genann-
ten Personen.
(4) Brennende oder glimmende Gegenstéande diirfen im Wald sowie im Abstand von weniger
als 100 Meter vom Wald nicht weggeworfen oder sonst unvorsichtig gehandhabt werden.

4.6 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr

Der betreffende Bereich der Staatsstralle liegt auBerhalb von Ortsdurchfahrten. Hier besteht
gemal § 24 Abs. 1 und 2 Sachsisches Stralengesetz fiir die Errichtung von baulichen Anla-
gen, die Uber Zufahrten zur Staatsstralle erschlossen werden, ein Bauverbot. Aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung und Nutzung wird von uns einer Aufhebung von diesem Verbot
im Umfang des B-Planes zugestimmt. Es diirfen jedoch keine baulichen Anlagen und auch
keine Werbeanlagen auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der Zufahrt zur Staatststrale auf zur Gewahrleistung
der gefahrlosen Zu- und Abfahrt auf das Flurstiick die nach den geltenden Regelwerken erfor-
derlichen Sichtfelder (in Abhangigkeit von der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der S
154) freizuhalten sind (Einsatz niedrigwiichsiger Arten, ausreichender Abstand im Zufahrtsbe-
reich).

4.7 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Baugrunderkundung

Far den Neubau baulicher Anlagen empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer sicheren Pla-
nung dringend standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchun-
gen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der anth-
ropogenen Gelandeveranderungen geboten.

Hinweise Niederschlagsversickerung

Sollten anfallende Niederschlagswésser auf dem Grundstiick in den Untergrund versickert
werden, so ist die Versickerungsfahigkeit des geologischen Untergrundes durch ortskonkrete
Versuche und Berechnungen entsprechend DWA-A 138 nachzuweisen.

GLI-PLAN GmbH 6



B-Plan “Sondergebiet - Western Village Sebnitz e.\V." ENTWURF
Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir darauf hin,
dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen dem LfULG nach GeolDG spa-
testens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird das
Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spétestens drei Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Labor-
analysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Ein-
schéatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu {ibergeben (§ 9,
10 GeolDG).

Das Plangebiet befindet sich

e in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen uns auch keine An-
haltspunkte uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

e aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach unseren Erkenntnis-
sen in einer als unaufféllig beziiglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonak-
tivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen wei-
terer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu be-
achten.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverord-
nung (§§ 153 - 158 StriISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde
ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die tiber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplat-
zen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich ge-
eignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten wer-
den.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, so-
weit diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird
erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Re-
ferenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen
an den Schutz vor Radon zu erfullen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfiihrenden In-
formationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aulerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit aus-
geschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Ge-
baudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzent-
ration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

GLI-PLAN GmbH 7
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Textliche Festsetzungen — Teil B Stand: 30.03.2023

5 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Séachsische Bauordnung (SachsBO)

Séchsisches Naturschutzgesetz (SadchsNatSchG)

Séachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen. (SachsWaldG)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO)

alle in der giiltigen Fassung

GLI-PLAN GmbH 8
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Begriindung Stand: 30.03.2023

1 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 329/8 der Stadt Sebnitz,
Gemarkung Schénbach.

Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt durch:
e die Staatsstralle S 154 im Siiden
e sowie im Norden, Osten und West durch Waldflachen
e im stdwestlichen Teil gehérten die Waldflachen zu den anthropogen genutzten Son-
derflachen des Steinbruchs.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes von Sebnitz im Au-
Renbereich.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Staatsstralle S 154/Schandauer StraRe.

2 Planungserfordernis

Allgemeine Aussagen

Mit der Aufstellung des Bauungsplanes wird die Schaffung von Baurecht fiir die Realisierung

des Vorhabens Sondergebiet ,Western Village Sebnitz e.V.“ mit nachfolgenden Nutzungen
und Planungszielen angestrebt:

e Festsetzung der im Gebiet zuldssigen baulichen Nutzungen als Sondergebiet — Wes-
tern Village Sebnitz e.V.

e Artund MaB der Bebauung, sowie Regelung der (iberbaubaren und nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen

» Regelung der grinordnerischen Einbindung in die Landschaft unter Ausnutzung der
vorhandenen Griinstrukturen.

Das Vorhaben erstreckt sich Uber die vormalige Betriebsflache des Steinbruchbetriebes.
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 17.615 m2.
Das Verfahren zum Bebauungsplan wird als zweistufiges Verfahren durchgefiihrt.

Informationen zur Vereinsarbeit

Inhalte und Ziele der Vereinsarbeit sind:
e Hauptanliegen des Vereins ist die Brauchtumspflege im Country-Stil und das gesellige
Beisammensein seiner Mitglieder und Gaste
e Teil der Vereinsarbeit ist die Kinder- und Jugendarbeit im Bereich der Freizeitgestal-
tung, nach dem Motto, Freizeit gemeinsam zu verbringen, sich ausprobieren, Ideen
entwickeln und umsetzen, Mitbestimmen und Mitmachen

GLI-PLAN GmbH
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e Engagement im Bereich der Jugendgerichtshilfe, durch Aufnahme von Jugendlichen,
welche im Rahmen einer Gerichtsverhandlung zu ,Sozialstunden® verurteilt wurden
und diese durch verschiedene Téatigkeiten auf dem Gelénde ableisten

e Durchfiihren von Veranstaltungen fiir Vereinsmitglieder und Gaste (Rodeo, Konzerte
usw.) zur Bereicherung der kulturellen Angebote in der Region

Auf dem Gelande finden, neben der regularen Vereinsarbeit, auch 6ffentliche und private Ver-
anstaltungen statt. Dabei steht die Nutzung des Hauptgebaudes (Saloon) und der Toiletten-
anlagen im Vordergrund. Die Stalle und sonstigen Wirtschaftsraume werden zu einzelnen Ver-
anstaltungen bzw. zur dauerhaften Lagerung von Ge- und Verbrauchsmitteln genutzt. Eine
Zusammenstellung der wesentlichen Nutzungen finden sich im Folgenden:

o (¢ffentliche Veranstaltungen
o 5 bis 6 offentliche Veranstaltungen pro Jahr, davon 4 bis 5 Livekonzerte
o jeweils Abendveranstaltung im Hauptgebdude mit ca. 100 Besuchern, Flachen rechts
des Einfahrtbereiches vor dem Reitplatz werden als Parkflachen genutzt
o 1 x pro Jahr Ganztagesveranstaltung (Rodeo)
Veranstaltung findet im Wesentlichen am Reitplatz statt
o zudem werden die Flachen im Bereich der Bebauung links der Einfahrt (Saloon, Toi-
lettenbereich und Stalle) genutzt
o die Tages- und Abendveranstaltung umfasst insgesamt rund 600 Besucher
die ausgewiesenen Parkflachen fiir die Veranstaltung befinden sich auf einer geson-
dert angemieteten Wiese am Nassweg (unterhalb des Bahniibergangs, rechts; sid-
westlich des Areals)
o fuBlaufig ist das Gelande von dort Uber einen Wanderweg entlang des Soli Vital zu
erreichen

e private Nutzung des Saloons
o fur 2 bis 3 Veranstaltungen im Jahr wird der Saloon sowie die entsprechend darum
befindlichen Bereiche (einschl. Toilettenanlage) fir private Feierlichkeiten gemietet
o dabei sind bis zu 100 Personen zu Besuch
die An- und Abreise sowie das Parken der Gaste erfolgen wie zu offentlichen Abend-
veranstaltungen

e allgemeine Vereinsarbeit
o fir die allgemeine Vereinsarbeit (Instandhaltungs- und Pflegearbeiten, Vereinsver-
sammlungen u. &.) sind immer wieder Vereinsmitglieder auf dem Gelande tatig

e Zusammenfassung
o Nutzung Saloon (einschl. Toilettenanlage) fur die tagliche Vereinsarbeit durch die Mit-
glieder und zu den Veranstaltungen (Abend/privat/Ganztags wie oben beschrieben)
o Nutzung Stalle zum Rodeo sowie an rund 15 Tagen in Jahr durch die Vereinsmitglieder
Nutzung Reitplatz und dessen unmittelbare Umgebung fiir die einmal im Jahr stattfin-
dende Ganztagsveranstaltung

e Wie sind die Nutzungszeiten dieser Veranstaltungen?
o Die Nutzungszeiten zu den 6ffentlichen und privaten Abendveranstaltungen belaufen
sich auf 17:00 bis 24:00 Uhr

GLI-PLAN GmbH
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o Die Nutzungszeiten fir die einmal im Jahr stattfindende Ganztagsveranstaltung be-
laufen sich auf 10:00 bis 24:00 Uhr

Hinweis zu Restléchern und Steinbruchbdschungen hinsichtlich der Sicherheit fiir die Nutzer
des Areals

Nach den Kenntnissen des Vereins und auch nach einer nochmaligen Begehung des Grund-
stlickes sind keine Restloécher und Steinbruchbdschungen auf dem zu betrachtenden Ge-
lande vorhanden. Die Sicherung derartiger Gelandeteile auf fremden Grundstiicken sollte
nicht im Verantwortungsbereich des Vereins und somit Gelandeeigentiimers liegen.

Die Mitglieder des Vereins, insbesondere die Kinder, werden auf die Gefahren auf den umlie-
genden Flurstiicken aufmerksam gemacht.

3 Naturraumliche Grundlagen

Entsprechend der Einteilung, die dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen zu Grunde
liegt, gehort das Plangebiet naturrdumlich zum Westlausitzer Hiigel- und Bergland.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die vormalige Nutzung des Areals als Gewerbe-
standort/Steinbruch und die dazugehdrige bauliche und technische Ausstattung sowie die an-
grenzenden Waldbiotope geprégt.

Die Flachen sind zu ca. 53 % versiegelt (Bebauung, befestigte Freiflachen und technische
Anlagen) und stark verdichtet. In den Randflachen befinden sich einige wenige Bdume und
Straucher, vorrangig Nadelgehdlze, Aufwuchs von Birke und Gemeine Esche. Eine Kraut-
schicht ist infolge der Nutzung kaum vorhanden.

Der unversiegelte Teil des Areals erfiillt wesentliche Funktionen fiir den Boden- und Grund-
wasserhaushalt (Lebensraum, Flache zur Grundwasserneubildung), wenngleich es sich um
keinen geschiitzten, seltenen oder besonderen Standort handelt. Das vorhandene Boden-
und Grundwasserpotential ist gegeniiber Versiegelung/Uberbauung als hochempfindlich ein-
zuschéatzen, da diese MaRnahmen zu einem vollstandigen Funktionsverlust fiihren.

Floristisch und faunistisch hat die vormalige gewerblich genutzte versiegelte und vorbelastete
Flache nur eine geringe Bedeutung. Es handelt sich um sehr gering strukturierte und méagig
arten- und nahrstoffreiche Biotope. Dies ist auf die Lage und Nutzung die direkte Nutzung
sowie die angrenzende Nutzung (Larm, Stoffeintrag) zuriickzufiihren.

Der Wert der Waldflachen ist hoch. Sie haben eine hohe Bedeutung fiir Landschaftspflege und
Naturschutz sowie als Lebensraum und Nahrungshabitat und sind wichtige Elemente im Bio-
topverbund und pragend flir das Landschaftsbild.

Nachweise von streng geschiitzten und besonders geschiitzten Arten der Fauna sind nicht
bekannt.

GLI-PLAN GmbH
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Klimatisch wirksame Strukturen sind innerhalb der vormaligen Gewerbeflache kaum vorhan-
den. Die Waldflachen sind im Zusammenhang mit angrenzenden Waldbiotopen fiir das Klima
bedeutsam.

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des WHG und des SachsDSchG sind im Geltungsbereich
sowie unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.

Weitere Schutzgebiete, Lebensraumtypen und/oder Arten, gemal der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21.Mai 1992)
sind im Plangebiet, sowie im naheren Umfeld, nicht vorhanden.

Schutzgebiete im Sinne des SachsNatSchG sind nicht vorhanden.

4 Stadtebauliche und griinplanerische Zielvorstellungen

41 Stadtebau, Stadtgestalt und Stadtstruktur
Die stadtebaulichen Ziele sind:
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
e Umnutzung der gesamten Flache als Sondergebiet
e Funktionale und stadtrdumliche Einbindung des Standortes in die Umgebung.

4.2 Grinordnung
Die Ziele der Griinordnung sind:
¢ Optimierung der Planung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.
e Minimierung des Flachenverbrauchs und Sicherung der Funktionen des Naturhaushal-
tes.
¢ GroRtmdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers.

4.3 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrlichen Ziele sind:
e Anbindung des Standortes an das bestehende Straflennetz
e keine Schaffung weiterer offentlicher Verkehrsflachen

GLI-PLAN GmbH
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5 Planungskonzept
5.1 Bebauungsplankonzept

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als Sondergebiet ,- Western Village e.V.“ gemaR § 11
BauNVO festgesetzt. Auf dieser Fléche ist die Anlage eines Vereinszentrums fiir die Brauch-
tumspflege im Country-Stil, Vereinsarbeit speziell der Kinder- und Jugendarbeit sowie Durch-
fihrung von Veranstaltungen, mit Themen-Landschaften, Freiflachen, der Zweckbestimmung
dienenden Gebauden, Nebenanlagen und Ausstattung zulassig.

Die Art der baulichen Nutzung kollidiert nicht mit angrenzenden Flachennutzungen. Das Areal
ist von Waldflachen umgeben und grenzt an eine stark befahrene Verkehrsanlage.

Infolge der vormaligen Gewerbetéatigkeit auf dem Gelénde, wird sich die Flache nach der Um-
nutzung und Umgestaltung besser in das umliegende Orts- und Landschaftsbild einpassen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird auf den Sondergebietsflachen mit 0,5 festgelegt, um die Baudichte
und Versiegelung auf dem gesamten Gelénde zu begrenzen. Die bestehende Versiegelung
liegt bei 53 %.

Fir die geplante Nutzung, mit einem geringen Geb&udebestand und vorrangig Griin- und Frei-
flachen, ist diese Grundflachenzahl auskémmlich.

Die Geschossflachenzahl wird auf 1,0 begrenzt. Im nérdlichen Geltungsbereich ist die Zahl
der Vollgeschosse auf 1 festgesetzt, im siidlichen auf 2 Vollgeschosse.

Damit passt sich die Bebauung dem ansteigenden Gelénde von Siid nach Nord an.

5.1.3 Gebaudehohe

Zur Einpassung der Gebaude in das Ortsbild und die Ortsrandlage, wird die Hohe der bauli-
chen Anlagen innerhalb des Sondergebietes im Sidteil auf max. 11,0 m im Nordteil auf max.
8 m begrenzt. Die Festsetzungen begriinden sich, wie auch die Geschossigkeit, in der Gelan-
demorphologie.

5.1.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zur Wahrung der offenen Bauweise und der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild sind
die Grenzabstande nach SachsBO einzuhalten.

GLI-PLAN GmbH
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5.1.5 Stellung der baulichen Anlagen / iiberbaubare Grundstiicksflachen / Nebenge-
bdude

Eine Haupffirstrichtung wird nicht vorgegeben, da unterschiedliche Firstrichtungen fiir den
Standort des Areals keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben.
Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der Baugrenze maglich, da die angrenzenden
nordlichen, ostlichen und westlichen Flachen Abstandsflachen im Sinne des Sachsischen
Waldgesetztes § 25 Abs. 3 darstellen und zwischen der ErschlieBungsstraf’e und dem Son-
dergebiet, siidlich, eine Begriinung zur Abrundung festgesetzt wird.

Die mdgliche Uberbauung der Flache ist Uber die Grundflachenzahl geregelt und damit be-
grenzt. Die zulassige Flachenversiegelung liegt unter dem Versieglungsgrad der Bestandsfla-
che. Eine Kompensation ist daher nicht notwendig.

5.1.6 Einfriedung zur 6ffentlichen Flache
Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist bei der Verwendung von Zaunen eine Bodenfreiheit
von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren, wie Igeln, eine Passage zu ermdglichen.

5.2 Griinordnerisches Konzept

Das griinordnerische Konzept sieht eine Begriinung auf den nicht bebaubaren Flachen vor.
Die Waldflachen sind zu erhalten. Somit gliedert sich das Sondergebiet in die gewachsenen
Strukturen des Standortes ein.

5.2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu begriinen.

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festset-
zung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten, sieche MaRnahme A 1. Abweichungen der zu
pflanzenden Bdume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf Grund ge-
stalterischer und funktioneller Erfordernisse zulassig. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chender Ersatz zu leisten.

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.

Die uibrigen Ausgleichspflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Bebau-
ung des jeweiligen Baufensters anzulegen und langfristig zu erhalten.

Durch die extrem hohe Vorbelastung der Schutzgiiter infolge des hohen Versieglungsgrades-
und der vormaligen Nutzung der Flache, wird das Sondergebiet in seiner Nutzung keinen Ein-
griff in die Schutzgtiter nach sich ziehen.

Kompensationsmaflinahmen sind daher nicht notwendig.

Mit Herabsetzung der méglichen Versiegelung zum Bestand, werden sich das Kleinklima, der
Biotopwert und die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden/Wasser, Arten/Biotope sowie
das Landschaftsbild des Gesamtareals verbessern.

GLI-PLAN GmbH
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5.2.2 Flachenversiegelung

Um der Erhéhung der Verdunstung und des Oberflachenabflusses entgegenzuwirken, soll das
anfallende Niederschlagswasser vorrangig auf den eigenen Grundstiicksflachen genutzt wer-
den und/oder, soweit es die vorhandenen Untergrundverhéltnisse zulassen, (iber die belebte
Bodenzone versickert werden bzw. durch geeignete Malinahmen zuriickgehalten werden.

5.2.3 Abstandflachen nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG

Zwischen baulichen Anlagen mit Feuerstatten bzw. Gebauden und Wald ist ein Abstand von
mindestens 30 m einzuhalten (§ 25 Abs. 3 SachsWaldG). Auf dem Gelande befindet sich eine
Betonbahn, welche héher als die slidéstlich bis dstlich angrenzenden Gebaude ist. Diese bie-
tet einen wirksamen Schutz vor umfallenden Baumen. Voraussetzung fiir eine Ausnahme zum
Waldabstand an dieser Stelle ist der dauerhafte Erhalt der ,Betonbahnbriicke” und statische
Schutzvorkehrungen an den Geb3uden fiir den Fall, dass dennoch Aste oder Kronenteile auf
die Dachflachen gelangen. Die Sicherung der Betonbahn und die statischen Vorkehrungen an
den Geb&uden ist im Bebauungsplan festgehalten. Innerhalb der Abstandsflachen diirfen sich
keine Gebaude fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen befinden.

Im Bebauungsplan ist festgehalten, dass Baume, die im Wald auf dem Flurstlick 329/8 eine
Hohe von 30 m Uberschreiten, zu entnehmen sind. Hintergrund: Derzeit ist ein Nadelbaum
deutlich héher. Bei allen anderen Bdumen des Bestandes ist eine Uberschreitung des ,30-m-
Héhenrahmens® langfristig nicht zu erwarten. Weil das Baumwachstum nicht mit vélliger Si-
cherheit vorhergesagt werden kann, wurde eine entsprechende Festlegung im Bebauungsplan
erforderlich. Nach Siiden hin befindet sich eine 6ffentliche Stralle. Hier haben die Waldbesit-
zer/innen bereits eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht, sodass hier die Waldabstandsrege-
lung nicht zum Tragen kommt.

Im Vorfeld der Erarbeitung der Unterlagen zum B-Plan erfolgte eine Waldumwandlung fiir Fla-
chen im Sudwestlichen Plangebiet, um den notwendigen 30 m Abstand zwischen den vorhan-
denen Waldflachen und Bestandsgebauden, welche durch den Verein genutzt werden, ge-
wahrleisten zu kénnen. Der positive Bescheid zur Waldumwandlung wurde am 16.09.2021
ausgefertigt. Die Unterlagen liegen als Anlage bei.

5.2.4 Artenschutzrechtliche Belange

Durch ggf. notwendige Baumfallungen und Abtrag von Vegetationsflachen ist eine Beeintrach-
tigung der Hohlenbriiter sowie der Bodenbriiter des Offenlandes wéhrend der Brutzeit méglich.
Mit den Vermeidungsmaflnahmen V 1 und V 2 wird eine Tétung bzw. Stérung von Individuen
verhindert. Die Baufeldfreimachung ist damit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

5.3 Verkehrs- und ErschlieRungskonzept / Brandschutz

5.3.1 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird, wie bislang, von der StraRe S 154 / Schandauer Stralle aus erschlossen.

9
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Zur inneren ErschlieBung werden eine private Verkehrsflache sowie eine Parkplatzflache, mit
sechs Stellplatzen (Grundbedarf fiir die tagliche Vereinsarbeit), festgelegt.
Weitere zusatzliche Verkehrsflachen werden nicht angelegt.

Angabe zu PKW-Abstellung bei Veranstaltungen bzw. alternative Anreisemdglichkeiten:

o werden im Rahmen der taglichen Vereinsarbeit weitere Stellplatze benétigt sowie bei
den Abendveranstaltungen/privaten Veranstaltungen kénnen Fahrzeuge im gesamten
orange markierten befestigten Gelandebereich, mit Ausnahme der bebauten Flachen
sowie des Reitplatzes abgestellt werden, somit werden rund 50 Stellflachen erreicht

e beiDurchfiihrung der Ganztagesveranstaltung (Rodeo) gibt es eine ausgewiesen Park-
platzflache mit ca. 80 Stellplatzen auf einer Wiesenflache unterhalb des Bahniiber-
gangs am Nassweg. Diese Flache wird flr die Veranstaltung gesondert angemietet.

e Alternativ besteht die Mdglichkeit mit dem OPNV anzureisen und die Linie 261 der
Regionalverkehr Sachsische Schweiz-Osterzgebirge mbH bis zur Haltestelle Dr. Steu-
dtner-StralRe zu nutzen. Von dort besteht ein ca. 15-minitiger FuBweg lber einen aus-
geschilderten Wanderweg entlang des Soli Vital zum Gelande.

5.3.2 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschliefung (Trinkwasser, Elektroenergie, Abwasser und Telekom) ist,
laut Aussage des Vereins, gesichert.

Rickhalt von Regenwasser

Die Entsorgung des anfallenden Regenwassers erfolgt groftenteils durch Versickern auf dem
Gelande. Ein Grofteil des anfallenden Wassers an Dachflachen wird (iber Wassertonnen auf-
gefangen. Eine weitere potentielle Regenwasserriickhalteflache ist der Teich, siehe Punkt
5.3.3.

Abwasserentsorgung

Das Grundstiick wird bereits dezentral entsorgt. Dazu befindet sich auf dem Gelénde eine
abflusslose Grube, welche in regelmaRigen Absténden durch den Abwasserzweckverband
Sebnitz geleert wird. Entsprechende Nachweise sind unter der Kundennummer 27000003
beim AZV Sebnitz einzusehen.

5.3.3 Brandschutz

Im Bereich der Waldflache auf der Riickseite der bestehenden ,Betonbahn” ist ein trockenge-
fallener Teich vorhanden. Die Ausmale sind rund 20x10x0,75 Meter (BXLxT), er hat ein Fas-
sungsvermogen von ca. 100 m3. Dieser kann reaktiviert und zur Léschwasservorhaltung ge-
nutzt werden.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden alle Lei-
tungstrager angeschrieben.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebau
Die Umsetzungen der Planung fiihrt zu folgenden stadtebaulichen Auswirkungen:
e Ausbau von Freizeitangeboten in der Gemeinde
e Ausbau von speziellen Angeboten der Kinder- und Jugendarbeit im Bereich der Frei-
zeitgestaltung
e Aufwertung einer Gewerbeflache durch Umnutzung

6.2 Griinordnung

Das Bauvorhaben féllt unter die Eingriffsregelung nach § 9 SACHSNATSCHG.

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fir alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen sind Malinahmen
mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen ékologischen Funktionen des Naturhaushaltes
sowie das Landschaftsbild, im raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsrau-
mes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die geplanten MalRnahmen sind aus den griinordnerischen Leitzielsetzungen entwickelt und
werden in

¢ Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen,

e AusgleichsmaRnahmen
unterschieden und im Folgenden beschrieben sowie kurz erldutert.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung der Grundflachenzahl.

AusgleichsmaBnahmen (A)

Ausgleichsmalnahmen sind Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
geeignet sind, die von dem Vorhaben beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes méglichst gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen bzw. die zur Wiederherstel-
lung oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes flhren.

Infolge der hohen Vorbelastung der Flachen und sehr hohen Versiegelungsgrades sowie der
Minimierung der zuldssigen Grundflachenzahl, verursacht das Vorhaben in seiner Realisie-
rung keine kompensationspflichtigen Eingriffe in die Schutzglter.

Die Grinordnerischen Festsetzungen dienen der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes
(Schutzgut Landschaftsbild/Erholung).
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= Maflnahme A 1 — Flachen zur Pflanzung von Gehélzen

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festset-
zung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die festgesetzte Gehdlzflache betragt ca.
630 m2.

Die nicht bebauten Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen, mindestens als Griinflachen/Ra-
senflachen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen
Die Pflanzungen sind in der Realisierung der BaumaRnahme folgenden Vegetationsperiode
durchzufiihren.

7 Kosten

Die Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich Griinordnung sowie die ge-
samte ErschlieBung tragt der Bauherr des Sondergebietes ,Western Village Sebnitz e.V.".

12
GLI-PLAN GmbH



